__UBND TINH LANG SON CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Poc ldp - Tu do - Hanh phic

S6:415/TB-STNMT Lang Son, ngay A7 thdng 5 nam 2024

THONG BAO
Két qua klem tra hi¢n trang su dung ('Iat nha ¢ va cong trinh da
xdy dung; ; didu kién chuyen nhuong quycn sir dung dit, ban nha &
tai du an Khu do thl thwong mai, cian h) va shophouse Diamond Park
ctia Cong ty ¢d phan Piu tu IDJ Viét Nam (25 can hg)

Can cu Luat DAt dai nam 2013:

Can ctr Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2014;

Can ctr Piéu 31 va Dleu 72 Nghi dinh SO 43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014
cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luét Pat dai duoc sira
d6i, bd sung tai khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023
cua Chinh phu sua d6i, bé sung mot s diéu cua cac nghi dinh huéng dan thi
hanh Luét Dét dai;

Xem xét dé nghi cua Cong ty ¢b ph*‘m Pau tu IDJ Viét Nam tai cdc vin
ban: s6 20/2024/CV-IDJ ngay 06/02/2024, s0 26/2024/CV-IDJ ngay 14/3/2024,
50 43/2024/CV-IDJ ngay 15/4/2024 Viv cap glay ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc gin lién VOl dit thudc Du an Khu do thi
thuong mai, can ho va Shophouse Diamond Park, cap gidy chung nhén quyén sir
dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khic gan lién voi dat thudce du 4n Apec
Diamond Park Lang Son.

Sau khi nhan duogc ho so kém theo, vao cac ngay 20/3/2024 va 26/4/2024
So Tai nguyén va Mdi truong déa chu tri, phm hop v6i So Xay dung, UBND
thanh pho Lang Son, UBND x@ Mai Pha va Cong ty ¢6 phin Pau tu IDJ Viét
Nam kiém tra hién trang st dung dét, nha & va diéu kién chuyén nhuong quyén
st dung dat, ban nha ¢ du an Khu dé thi Thuong mai, can ho va shophouse
Diamond Park do Cong ty c¢d phan Pau tu IDJ Viét Nam lam chu dau tu (tong
s6 25 can hd).

Trén co so ket qua kiém tra hién trang sur dung dat, nha ¢ va cng trinh
da xdy dung tong s6 25 cin ho vay kién tham gia cua cac co _quan, d6i chiéu
voi quy dinh cua phap luat vé diéu kién chuyén nhuong quyén str dung dat,
ban nha ¢ tai du 4an Khu dé thi Thuong mai, cidn hd va shophouse Diamond
Park ctiia Cong ty ¢ phan Dau tw IDJ Viét Nam. S¢ Tai nguyén va Mdi truong
théng bao két qua nhur sau: _

I. V& d& nghi ciia Cong ty cb phé‘m Diu tu IDJ Viét Nam

Dy én Khu d6 thi thuwong mai, can h¢ va shophouse Diamond Park do
Cong ty cb phan PAu tu IDJ Viét Nam lam chu dau tu, dia diém tai thén Phai
Dudc, xd Mai Pha, thanh pho Lang Son, tinh Lang Son; Cong ty da c6 03 van
ban sb 20/2024/CV-ID], s6 26/2024/CV-IDJ, s6 43/2024/CV-IDJ Viv cap gidy
ching nhan quyen su dung dat, quyén so hiru nha & va tai sén khic gan lién voi
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dat thuoe Dy an Khu do thi thuong mai, can ho va Shophouse Diamond Park ddi
véi tong s6 26 can ho, cu thé gom:

Dién tich dAt Dnii_‘zn tich Dién tich san o
STT Mai cin ' (m?) xay dung xay dung Ghi chu

, (m?) (m?)
I | Vin ban s6 20/2024/CV-IDJ (01 cén ho)
| SHI-22 | 88,75 | 73,0 | 3511 |
I | Viin ban s6 26/2024/CV-IDJ (16 cén h{)
1 SHI-12A 88,75 73,00 351,1
2 SHI-26 88,75 73,00 351.1
3 SH1-27 88,75 73.00 351,1
4 SHI1-29 88,75 73,00 351,1
5 SH1-30 88,75 73,00 351,1
6 SH1-38 177,50 127,8 985,5
7 SH2-08 78,75 69,50 257,30
8 SH2-61 78,75 69,50 257,30
9 SH3-09 78,75 69.50 257,30
10 SH4-14 81,50 71,00 261,60
11 SH4-15 89,65 75,30 276,20
12 SH4-19 81,50 71,00 261,60
13 SH4-24 81,50 71,00 261,60
14 SH4-32 81,50 71,00 261,60
15 SH4-33 81,50 71,00 261,60
16 SH4-35 81,50 71,00 261,60
I1 | Vin ban s6 43/2024/CV-IDJ (09 ciin h)
1 SH1-03 88,75 73,00 351,1
2 SH1-12A 88,75 73,00 3511
3 SHI1-17 88,75 73,00 351,1
4 SHI-19 88,75 73,00 351,1
5 SH1-20 88,75 73,00 351,1
6 SH3-16 78,75 127,8 257,30
7 SH3-19 78,75 69,50 257,30
8 SH3-28 78,15 69,50 257,30
9 SH3-59 78,75 69,50 257,30

I1. Két qué klém tra, xem xét cia SO Tai nguyén va Méi truong

1. V& thanh ph‘m ho so

- Céc van ban s6 20/2024/CV-IDIJ, 5O 26/2024/CV-1D]J, sb 43/2024/CV-
IDJ cua Cong ty ¢b phan dau tu IDJ Viét Nam gbém 26 can ho (Co danh sach
kem theo);

- Quyét dinh sé 541/QD-UBND ngay 20/3/2019 cua UBND tinh Lang
Son cong nhén két _qua trang dau gia quyén st dung khu d4t Nha may xi mang
(cli), thon Phai Dubc, xa Mai Pha, thanh pho Lang Son tinh Lang Son;

- Glay ching nhén quyén su dung dét, ‘quyén s6 hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat do UBND tinh Lang Son cép cho Cong ty co phan dau tu IDJ
Viét Nam,;
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- Gidy ndp tién vao ngin sach nha nudc ciua Cong ty cb phan dau tu IDJ
Viét Nam;

- Ban vé thiét ké mat bfmg va ban vé hoan cong can Shophouse thuéc du
an Apec Diamond Park Lang Son;

- Gidy phép xay dung sd 02/GPXD ngay 10/3/2020 do S¢ X4y dung tinh
Lang Son cip;

- Thong béao sé 51/GD-GDDI1/HT ngay 16/5/2022 ctia Cuc Gidam dinh nha
nude vé chat luong cong trinh xay dung thude Bo Xay dung thong bao két qua
kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung.

Qua xem xét, thanh phan hd so dam bao theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu
72 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phu dugc sua doi,
bé sung tai khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cua
Chinh phu stra ddi, bd sung mdt so diéu cua cac nghi dinh huéng dan thi hanh
Luat D4t dai.

2. Két qué kiém tra hién trang str dung dét va cong trinh xiy dung

Qua kiém tra, khu dét thuc hién du 4n Khu d6 thi thuong mai, cin ho va
shophouse Diamond Park ctia Cong ty c6 phan Péu tu IDJ Viét Nam (goi tat la
Céng ty) 3 duoc UBND tinh Lang Son cdng nhén két qua tring du gia quyén
st dung khu dat Nha may xi mang (cu), thon Phai Dubc, xd Mai Pha, thanh phé
Lang Son, tinh Lang Son tai Quyét dinh s6 541/QD-UBND ngay 20/3/2019 va
cép Gidy chiimg nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dit cho Cong ty theo quy dinh.

Hién trang trén phﬁn dién tich dit & lién ké (nha phé Shophouse), Cong ty
da dau tu xay dung cac can nha o kién cd (trong do6 co6 25 can hd néu trén, do tai
danh séach kém theo tai hai van ban s 26/2024/CV-IDJ, sb 43/2024/CV-IDJ cta
Cong ty trung ldp mot can hg SHI-12A, nén thuc (é gﬁ")m cO 25 cin ho).

Vé dau tu xdy dung ha tang ky thuat: Cong ty da dau tu xdy dung dong bo
cac cong trinh ha t?mg ky thudt nhu duong giao thong ndi bg, hé théng thoat
nudc, hé théng chiéu sang, cay xanh,... dam bao két ndi ha t?mg chung trong
khu vuc va cung cdp céc dich vu thiét yéu cho ngudi str dung khi mua nha &,
nhin chuyén nhuong quyén su dung dat trong dy 4n. Cong trinh da dugc Cuc
Giam dinh nha nudc vé chét luong cong trinh xdy dung thuoc Bo Xay dung ban
hanh Théng béo sé 51/GD-GDDI1/HT ngay 16/5/2022 théng bio két qua kiém
tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh xdy dung.

Khu nha & thap ting (Shophouse) thudc dy 4n Khu dé thi thuong mai, cdn
hé va shophouse Diamond Park dd duge Cuc Quan ly hoat dong xay dung-Bo
Xay dung thdm dinh thiét ké ban vé& thi cong tai Van ban s6 113/HDXD-QLTK
ngay 25/02/2020.

- Két qua kiém tra hién trang léng s6 25 can ho thude du an Apec Diamond
Park Lang Son cua Cong ty cd phan dau tu IDJ Viét Nam nhu sau:



STT

Mai cin ho

Két qua kiém tra

Theo vin ban s6 20/2024/CV-IDJ

SH1-22

Trén co so bao cao so 207/BC-TTGPCL&QHXD ngay
29/6/2023 cua Trung tam Giam dinh chat lugng va Quy hoach
xay dung tinh Lang Son; van ban s6 170/SXD-QLXD ngay
25/01/2024 cua S¢ Xay dung v/v xac nhan phan dién tich xay
dung khong dung giay phép xdy dung doi véi cin ho SH1-22:
- V& an toan cong trinh: ¢ lam tang tai trong tic dung Ién h¢
cot, méng cua cong (rinh, qua kiém tra, tinh toan két céu hé
moéng, cdt, nén dat hi¢n trang cua cong trinh van dam bdo kha
ning chiu luc, thoa man yéu c*m sir dung binh thuong.

Hién trang cong trinh bao gbm ca hang muc san gac lung co
két qua giam dinh cip A (nha khong nguy hiém) theo quy dinh
tai TCVN 9381:2012 hudng dan danh gia mic do nguy hiém
cua két ciu nha;

- Vé quy hoach xay dung: co6 lam tang tong dién tich san xay
dung, h¢ s6 su dung dét cua cong trinh, nhung cac chi tiéu quy
hoach van dap Gng véi quy hoach chi tiét xay dung Khu do thi
maoi phia Bong, thanh pho Lang Son, ty ¢ 1/500 da duoc
UBND tinh phé duyct didu chinh cuc bd tai Quyct dinh s6
1613/QDb-UBND ngay 21/8/2018, Quyet dinh so 1933/Qb-
UBND ngay 09/10/2019; phu hop theo céc quy dinh tai QCVN
01:2021/BXD vé Quy chuédn k¥ thuat Quéc gia vé quy hoach

xay dung.

I1

Theo vin bén s 26/2024/CV-1DJ

SHI1-12A

Can ho xay dung tho hoan thi¢n mdt ngoai, bén trong chua xay
dung, vi tri cau thang cho va cua phia sau tang 1 phu hop voi
ho so thiét ké thi cong va gidy phép xay dung da duoc cép.

SH1-26

nt!

SHI-27

nt

SHI1-29

SH1-30

Hai cin ho hién trang da cai tao twong thong nhau tai tang 1,

va tdnu 2, tang 3, 4 chua cdi tao; vi tri tai can SH1-30 da xay
dung céu thang bo va bd sung hé pit thang may; tai thoi diém
kiém tra cong trinh khong con thi céng, chua hoan thi¢n dé
dua vao st dung.

Véc xay dung, cai tao khong dung theo hd so thiét ké thi cong
va giay phép xay dung duoc cap: Cdi tao thong twong ca 2 can,

hé pit cho cia thang may.

SH1-38

Can h¢ xdy dyng tho hoan thién mat ngoai, bén trong chua xay
dung, vi tri cau thang cho va cua phia sau tang 1 phu hop voi
hé so thiét ké thi cong va glay phép xay dung da dugc cap.

SH2-08

nt

SH2-61

nt

'Viét tit ciia Nhu trén
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Can h¢ xay dung thé hoan thién mit ngoai, bén trong chua xay

9 SH3-09 dung, vi tri cau thang cho va cua phia sau ting 1 phu hop véi
ho so thiét ké thi cong va gny phép xdy dung da duoc cép.

10 SH4-14 nt

11 SH4-15 nt

12 SH4-19 nt

13 SH4-24 nt

14 SH4-32 nt

15 SH4-33 nt

16 SH4-35

II | Theo vin ban s6 43/2024/CV-IDJ

Can h¢ xay dung tho hoan thi¢n mt ngoai, bén trong chua xay

1 SH1-03 dung, vi tri cau thang chd va cura phia sau ting 1 phi hop voi
ho so thiét ké thi cong va gidy phép xdy dung da dugc cap.

2 SHI1-17 nt

3 SH1-19 nt

4 SH1-20 nt

5 SH3-16 nt

6 SH3-19 nt

7 SH3-28 nt

8 SH3-59 nt

Téng s6 25 cin hd

+ Co 22 can h¢ xdy dung thd chua dua vao o, tai thoi diém kiém tra hién
trang dung theo hd so thiét ké va gidy phép xdy dung dugc duyét.

+ C6 01 can ho Shophouse (ky hiéu SH1-22) xdy dung, cai tao dua vao o
chua phu hop véi hd S0 thiét ké thi cong va gidy phep xay dung duogc cép,
nhung da co Béo cao s6 207/BC-TTGDCL&QHXD ngay 29/6/2023 cta Trung
tam Giam dinh chit luong va Quy hoach xdy dung tinh Lang Son; van ban so
170/SXD-QLXD ngay 25/01/2024 cua S¢ Xdy dung v/v xac nhan phan dién tich
xdy dung khong ding gidy phép xay dung; qua kiém tra du diéu kién an toan
cong trinh va pht hop vaéi quy hoach xay dung di duge co quan ¢ tham quyén

phé duyét.
+ C6 02 can ho Shophouse (ky hiéu SHI1-29 va SHI1-30) da x4y dung, cai

tao (chua hoan thién va dua vao su dung dé o) khong phu hop v6i ho so thiét ké
thi cong va gidy phép xay dung duoc cép, cu thé thay doi cai tao thong tudng cd 2
can, hé pit chd cia thang my.

I11. Két ludn

Qua xem xét Hb so va két qua kiém tra hi¢n trang dbi vOi 25 can h néu
trén, cn ctr cac quy dinh tai khodn 1, khoan 2 Diéu 188 Luit Dat dai nam 2013;
diém ¢ khoan 3 Biéu 31 Nghi dmh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu; Biéu 72 Nghi dinh 50 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu dugc sua ddi, b6 sung tai khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP
ngay 03/4/2023 cua Chinh phu va khoan 1 Pidu 9 Luit Kinh doanh bat dong san
nam 2014, S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh Lang Son thong bao:

1. Cong ty cb phan Pau tu IDJ Viét Nam du diéu kién chuyén nhuong
quyen sir dung dat, ban nha ¢ dbi v6i tong s6 23 can hd (Shophouse) thude du
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an Khu d6 thi thuong mai, cidn ho va shophouse Diamond Park do Cong ty cb
phan Péu tu IDJ Viét Nam lam chu dau tu (Co danh sach cac can ho kem theo).

Cht ddu tu du 4n Cong ty cb phan Pau tu IDJ Viét Nam chiu trach nhi¢ém
giam sat doi v6i viéc sta chita, cai tao cong trinh (néu co) dbi vai 23 cin ho néu
trén sau thoi diém c6 thong béao theo dung quy dinh.

2. Dbi v6i 02 cin ho Shophouse (ky hi¢u SH1-29 va SHI-30) da dau tu
xéy dung chua phu hop voi ho so thiét ké thi cong va gidy phép xay dung duoc
cap duyét, dé nghi Chu dau tu thue hién bao cdo co quan c6 tham quyén cap phép
xay dung kiém tra, tham dinh theo quy dinh.

IV. D& nghi

- Vin phong UBND tinh Lang Son dang tai Thong bao nay Ién Cong
thdng tin dién tir tinh Lang Son theo quy dinh tai khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh s6
10/2023/NB-CP ngay 03/4/2023 cua Chinh phu.

- Van phong Dang ky dat dai truc thuéc So Tai nguyén va Moi truong
dang cong khai Thong bao nay trén Trang thong tin dién tu cua So.

- Cong ty ¢ phan Déu tu IDJ Viét Nam lién hé v6i Van phong Dang ky
dat dai dé nop ho so ding | <y, cap Gidy ching nhan quyen str dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dét thay cho ngudi nhan chuyén nhuong
quyén su dung dét, mua nha &, cong trinh xdy dung khéng phai 1a nha & hodc
cung cép hd so cho bén mua dé tu di dang ky theo quy dinh.

So Tai nguyén va Moi truong tinh Lang Son thong bao ket qua kiém tra
hién trang sir dung dat, nha ¢ va diéu kién chuyén nhuorng quyén sir dung dat,
ban nha & dén Céng ty cd phan Pau tu TDJ Viét Nam va cic co quan, don vi cb
lién quan biét, thuc hién./.

Noi nhén: KT. GIAM POC
- Van phong UBND tinh (dang CTTDT tinh); : A i
- S¢ Xay dung;

- UBND thanh pho Lang Son;

- Céng ty cb phan Dau tu IDJ Viét Nam;

- Lanh dao Sa;

- Vin phong S

- Vin phong Ding ky dét dai (dang TTDT So):;
-Luu: VT, QLPBwk1.
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§AC CAN HO PU PIEU KIEN CHUYEN NHUQNG QUYEN SU

NHA O THUQC DU AN KHU DO THI THUONG MAI, CAN

<) HO VA SHOPHOUSE DIAMOND PARK

”&é@'f_{@o ng bao s6: 115/TB-STNMT ngey 17 thang 5 nam 2024 cia S6 TN&MT)
2 U}_QE"‘/ -3
Dién tich @it Dién tich Dién tich san
STT Ma cin T, xay dung xay dung Ghi cha
) (m?) (m?)
1 SH1-22 88,75 73,0 351,1
2 SHI-12A 88,75 73,00 351,1
3 SHI1-26 88,75 73,00 351,1
4 SH1-27 88,75 73,00 351,1
5 SH1-38 177,50 127,8 985.5
6 SH2-08 78,75 69,50 257,30
7 SH2-61 78,75 69,50 257,30
8 SH3-09 78,75 69,50 257,30
9 SH4-14 81,50 71,00 261,60
10 SH4-15 89.65 75,30 276,20
11 SH4-19 81,50 71,00 261,60
12 SH4-24 81,50 71,00 261,60
13 SH4-32 81,50 71,00 261,60
14 SH4-33 81,50 71,00 261,60
15 SH4-35 81,50 71,00 261,60
16 SH1-03 88.75 73.00 351,1
17 SH1-17 88,75 73,00 351,1
18 SH1-19 88,75 73,00 351,1
19 SH1-20 88,75 73,00 351,1
20 SH3-16 78,75 127,8 257,30
21 SH3-19 78,75 69,50 257,30
22 SH3-28 78,75 69,50 257,30
23 SH3-59 18575 69,50 257,30







