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NỘI DUNG CUỘC HỌP
Về việc vướng mắc hồ sơ chuyển thông tin xác định nghĩa vụ tài chính 
của người sử dụng đất tại Khu tái định cư và dân cư Nam thành phố, 
xã Mai Pha, thành phố Lạng Sơn

Xem xét Báo cáo số 64/BC-CNVPĐKĐĐ ngày 11/4/2024 của Chi nhánh Văn phòng Đăng ký đất đai thành phố Lạng Sơn (viết tắt là Chi nhánh) về việc xin ý kiến giải quyết hồ sơ chuyển nhượng quyền sử dụng đất. 
I. TÓM TẮT NỘI DUNG VƯỚNG MẮC

 Ngày 01/4/2024, Chi nhánh tiếp nhận hồ sơ nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất của ông Đặng Quang Duy và bà Nguyễn Thị Mai do nhận chuyển nhượng từ bà Lộc Thị Quy đối với thửa đất số 863 (ô số 20,N17), tờ bản đồ số 36, mục đích sử dụng: Đất ở tại đô thị, địa chỉ thửa đất tại: Khu TĐC và dân cư Nam thành phố, xã Mai Pha, thành phố Lạng Sơn. Ngày 03/4/2024, Chi nhánh có Phiếu chuyển thông tin để xác định nghĩa vụ tài chính về đất đai số 814/PCTTĐC gửi Chi cục Thuế thành phố Lạng Sơn. Đến ngày 10/4/2024, Chi nhánh nhận được Văn bản số 544/CCT-TTTBTK ngày 09/4/2024 của Chi cục Thuế thành phố Lạng Sơn về việc chuyển trả hồ sơ theo Phiếu chuyển số 814/PCTTĐC, trong đó có nội dung: “Đối chiếu với Quyết định số 32/2019/QĐ-UBND ngày 20/12/2019 của UBND tỉnh Lạng Sơn ban hành bảng giá đất trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn, giai đoạn 2020-2024 và các Quyết định sửa đổi bổ sung Bảng giá đất ở tại đô thị (Bảng 8) TP.Lạng Sơn không có giá đất Phố Tô Vĩnh Diện: Từ phố Nguyễn Phong Sắc đến phố Nguyễn Bá Ngọc và phố Nguyễn Phong Sắc (19,5 m): Đoạn 2: từ đường Bà Triệu đến hết khu tái định cư Nam thành phố. Các đoạn đường trên thuộc Bảng giá đất ở nông thôn (Bảng 6) TP. Lạng Sơn. Từ các căn cứ tại Quyết định số 32/2019/QĐ-UBND ngày 20/12/2019 của UBND tỉnh Lạng Sơn. Do đó Phòng Nghiệp vụ - Dự toán – Pháp chế Cục Thuế tinh Lạng Sơn không có căn cứ để cấp nhật bảng giá đất trên hệ thống Ứng dụng quản lý trước bạ nhà đất”. 
II. KẾT QUẢ KIỂM TRA, RÀ SOÁT 
1. Hồ sơ cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất (viết tắt là Giấy chứng nhận) đối với thửa số 863 (ô số 20, N17), tờ bản đồ số 36, mục đích sử dụng: Đất ở tại đô thị, địa chỉ thửa đất tại: Khu TĐC và dân cư Nam thành phố, xã Mai Pha, thành phố Lạng Sơn.
(1.1) Ngày 21/12/2020, UBND tỉnh Lạng Sơn ban hành Quyết định số 2662/QĐ-UBND về việc công nhận kết quả trúng đấu giá quyền sử dụng 29 ô đất thuộc lô N17, N18 Khu tái định cư và dân cư Nam thành Lạng (đợt 1) với Mục đích sử dụng đất: Đất ở tại đô thị. Trong đó, bà Nguyễn Thanh Huê trúng đấu giá thửa số 863 (ô số 20, N17), tờ bản đồ số 36 và được UBND thành phố Lạng Sơn cấp Giấy chứng nhận số phát hành CR 484687, số vào sổ cấp GCN CH-08124 ngày 05/01/2021 theo đúng quy định tại Điều 99 Luật Đất đai năm 2013.
(1.2) Ngày 18/01/2021, Bà Nguyễn Thanh Huê chuyển nhượng quyền sử dụng đất cho bà Lộc Thị Quy. Ngày 21/01/2021, Chi nhánh chuyển thông tin để xác định nghĩa vụ tài chính về đất đai theo Phiếu chuyển số 268/PCTTĐC. Ngày 26/01/2021, Chi cục Thuế thành phố Lạng Sơn ban hành Thông báo số LTB 2120901-TK0000624/TB-CCT và Thông báo số LTB 2120901-TK0000625/TB-CCT, trong đó có nội dung: “2. Loại đất: Đất ở nông thôn. 3. Loại đường/khu vực: Các đường nội bộ còn lại Khu tái định cư và dân cư Nam thành phố (QĐ32)/Các đường nội bộ còn lại Khu tái định cư và dân cư Nam thành phố.”. Việc xác định thu nghĩa vụ tài chính áp giá theo Bảng 6 Bảng giá đất ở tại nông thôn.
Ngày 05/02/2020, Chi nhánh xác nhận chuyển quyền tại trang 3 Giấy chứng nhận nội dung: “Chuyển nhượng cho bà Lộc Thị Quy, sinh năm 1960, CMND 080 900 383, địa chỉ tại thôn Hoàng Thượng, xã Hoàng Đồng, thành phố Lạng Sơn, tỉnh Lạng Sơn theo hồ sơ số 0000757.CN.96.”
(1.3) Ngày 01/4/2024, Bà Lộc Thị Quy chuyển nhượng quyền sử dụng đất cho ông Đặng Quang Duy và bà Nguyễn Thị Mai. Ngày 03/4/2024, Chi nhánh chuyển thông tin để xác định nghĩa vụ tài chính về đất đai tại Phiếu chuyển số 814/PCTTĐC gửi Chi cục Thuế thành phố Lạng Sơn. Đến ngày 10/4/2024, Chi nhánh nhận được Văn bản số 544/CCT-TTTBTK ngày 09/4/2024 của Chi cục Thuế thành phố Lạng Sơn về việc chuyển trả hồ sơ theo Phiếu chuyển số 814/PCTTĐC như đã nêu trên.
2. Thông tin để xác định nghĩa vụ tài chính theo Bảng giá đất
Đối chiếu Quyết định số 32/2019/QĐ-UBND ngày 20/12/2019 của UBND tỉnh Lạng Sơn về ban hành Bảng giá đất trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn và Quyết định số 40/2022/QĐ-UBND ngày 23/12/2022 của UBND tỉnh Lạng Sơn, thửa đất được xác định thuộc Phố Tô Vĩnh Diện: Từ phố Nguyễn Phong Sắc đến phố Nguyễn Bá Ngọc và phố Nguyễn Phong Sắc (19,5 m): Đoạn 2: từ đường Bà Triệu đến hết khu tái định cư Nam thành phố, các đường, đoạn đường này tại Bảng 6: Bảng giá đất ở tại nông thôn, TP. Lạng Sơn.
Ngoài ra, qua rà soát hồ sơ đã thực hiện đăng ký biến động đối với các thửa đất có mục đích sử dụng: Đất ở tại đô thị tại Khu TĐC và dân cư Nam thành phố, xã Mai Pha, thành phố Lạng Sơn, Chi cục Thuế thành phố Lang Sơn đã xác định và ban hành Thông báo việc thực hiện nghĩa vụ tài chính thì mục đích sử dụng đất được ghi là Đất ở nông thôn. (Hồ sơ Bà Nông Thị Phương Thảo (Thông báo nộp tiền số LTB 2320901-TK0006373/TB-CCT ngày 20/11/2023 và Thông báo nộp tiền số LTB 2320901-TK0006359/TB-CCT ngày 20/11/2023 ), hồ sơ bà Lê Thị Dinh (Thông báo nộp tiền số LTB 2320901-TK0000056/TB-CCT ngày 06/01/2023 và Thông báo nộp tiền số LTB 2320901-TK0000056/TB-CCT ngày 06/01/2023) và hồ sơ ông Đăng Quốc Anh (Thông báo nộp tiền số LTB 2320901-TK0001051/TB-CCT ngày 07/3/2023 và Thông báo nộp tiền số LTB 2320901-TK0001052/TB-CCT ngày 07/3/2023)).

3. Nhận xét, đánh giá

Thửa đất số 863 (ô số 20, N17), tờ bản đồ số 36 xã Mai Pha được UBND tỉnh Lạng Sơn ban hành Quyết định số 2662/QĐ-UBND về việc công nhận kết quả trúng đấu giá quyền sử dụng 29 ô đất thuộc lô N17, N18 Khu tái định cư và dân cư Nam thành Lạng Sơn (đợt 1) với mục đích sử dụng: Đất ở tại đô thị. 
 Căn cứ Điểm đ Khoản 2 Điều 4 Quyết định số 32/2019/QĐ-UBND ngày 20/12/2019 của UBND tỉnh Lạng Sơn về việc Ban hành Bảng giá đất trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn, giai đoạn 2020-2024, quy định: “Đối với các khu tái định cư, khu đô thị mới, những đường phố chưa có mức giá quy định trong bảng giá hoặc trường hợp đặc biệt khi áp dụng bảng giá không phù hợp, thì khi cần xác định giá sẽ thực hiện theo giá đất quy định tại các quyết định cụ thể của Ủy ban nhân dân tỉnh cho khu vực đó”. Việc xác định và thu nghĩa vụ tài chính về đất đai đối với thửa đất số 863 (ô số 20, N17), tờ bản đồ số 36 xã Mai Pha áp dụng giá đất tại Bảng 6: Bảng giá đất ở tại nông thôn, thành phố Lạng Sơn theo quy định tại Quyết định số 32/2019/QĐ-UBND ngày 20/12/2019 của UBND tỉnh Lạng Sơn về ban hành Bảng giá đất trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn và Quyết định số 40/2022/QĐ-UBND ngày 23/12/2022 của UBND tỉnh Lạng Sơn là có cơ sở.
III. HƯỚNG XỬ LÝ
Từ kết quả kiểm tra rà soát trên, để kịp thời giải quyết thủ tục hành chính, đảm bảo quyền lợi cho người sử dụng đất tại Khu TĐC và dân cư Nam thành phố, xã Mai Pha, thành phố Lạng Sơn, Sở Tài nguyên và Môi trường đề xuất, thống nhất nội dung như sau:

1. Chi cục Thuế thành phố xác định thu nghĩa vụ tài chính theo giá đất tại Bảng 6: Bảng giá đất ở tại nông thôn, thành phố Lạng Sơn quy định tại Quyết định số 32/2019/QĐ-UBND ngày 20/12/2019 của UBND tỉnh Lạng Sơn về ban hành Bảng giá đất trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn và Quyết định số 40/2022/QĐ-UBND ngày 23/12/2022 của UBND tỉnh Lạng Sơn đối với các thửa đất có mục đích sử dụng đất ở tại đô thị tại Khu TĐC và DC Nam thành phố, xã Mai Pha, thành phố Lạng Sơn.
2. Giao UBND thành phố Lạng Sơn rà soát, bổ sung Tên đường thuộc Khu TĐC và DC Nam thành phố, xã Mai Pha, thành phố Lạng Sơn tại Bảng 8: Bảng giá đất ở tại đô thị, thành phố Lạng Sơn theo quy định, báo cáo Sở Tài nguyên và Môi trường xem xét, trình UBND tỉnh theo quy định. 
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