UBND TINH LANG SON CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 318/TB-STNMT Lang Son, ngay 05 thang 12 nam 2023
THONG BAO

Két qua klem tra hi¢n trang sir dung dat nha ¢ va cong trinh da
xay du’ng, diéu kién chuyen nh1r0'ng quyen st dung dat, ban nha ¢
tai du an Khu do thl Thu’()’ng mai, can hg va shophouse Diamond Park
ciia Cong ty c6 phan Pau tw IDJ Viét Nam (07 cin hd)

Can ctr Luat Dét dai nam 2013;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014;

Cin ctr Piéu 72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh
phi quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai dugc sira d6i, bd
sung tai khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cia
Chinh phu sira d6i, bé sung mdt s6 diéu ciia cac nghi dinh huéng dan thi hanh
Luat Dét dai;

Xem xét dé nghi cia Cong ty c6 phan Pau tu IDJ Viét Nam tai vin ban s6
244/2023/CV-1DJ ngay 31/10/2023 V/v hoan tra hi¢n trang nha ¢ phuc vu cong
tac xin cap glay ching nhén quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat thuoc Dy an Khu d6 thi thuwong mai, cin hd va Shophouse
Diamond Park.

Ngay 17/11/2023, S& Tai nguyén va Moi truong di cha tri, phdi hop véi
So Xay dung, UBND thanh phé Lang Son, UBND x& Mai Pha va Cong ty cd
phan Pau tu IDJ Viét Nam kiém tra hién trang str dung dat, nha & va diéu kién
chuyén nhuong quyén sir dung dat, ban nha & du an Khu d6 thi Thuong mai, can
hé va shophouse Diamond Park do Céng ty c6 phan Pau tu IDJ Viét Nam 1am
chu dau tu (tong sb 07 cin ho).

Trén co s& két qua kiém tra va y kién tham gia cua cac co quan®, d6i chiéu
v6i Thong bao s6 244/TB-STNMT ngay 26/9/2023 vé két qua kiém tra hién
trang str dung dat, nha & va cong trinh da xay dung; diéu kién chuyén nhuong
quyén st dung dat, ban nha ¢ tai du an Khu d6 thi Thuong mai, can hd va
shophouse Diamond Park cuia Cong ty c6 phan Pau tu IDJ Viét Nam, S¢ Tai
nguyén va Moi truong thong bao két qua nhu sau:

I. V& dé nghi ciia Cong ty ¢6 phin Pau tu IDJ Viét Nam

Dy an Khu d6 thi thuvong mai, can ho va shophouse Diamond Park do
Cong ty c6 phan Pau tu IDJ Viét Nam 1am chu dau tu, dia diém tai thén Phai
Dudc, xa Mai Pha, thanh ph Lang Son, tinh Lang Son. Ngay 06/11/2023, S¢
Tai nguyén va Moi truong nhan dugc vin ban sb 244/2023/CV-1DJ ngay
31/10/2023 VIV hoan tra hién trang nha ¢ phuc vu cong tac xin cap glay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat

L Céng van s6 1763/SXD-HTKT&VLXD ngdy 09/9/2023 cia So Xdy dung va Cong van s0
2490/UBND-QLDPT ngay 12/9/2023 ciia UBND thanh pho Lang Son.
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thudc Dy 4n Khu d6 thi thuwong mai, can hd va Shophouse Diamond Park, gém:

Dién tich dit Dién tich Dién tich san o
STT Ma cin ; (m?) xay dung xay dung Ghi chu
(m?) (m?)

1 SH2-27 78,75 69,50 257,30
2 SH2-37 78,75 69,50 257,30
3 SH3-39 78,75 69,50 257,30
4 SH3-42 78,75 69,50 257,30
5 SH3-45 78,75 69,50 257,30
6 SH3-63 78,75 69,50 257,30
7 SH4-36 81,50 71,00 261,60

I1. Két qua kiém tra, xem xét ciia Sé' Tai nguyén va Méi truong

1. V& thanh phén ho so

- Vin ban s6 244/2023/CV-IDJ ngay 31/10/2023 V/v hoan tra hién trang
nha & phuc vu cong tic xin cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat thudc Dy an Khu db thi thuong mai,
can ho va Shophouse Diamond Park cua 07 can h (Co danh sach can ho kem
theo van ban);

- Quyét dinh sb 541/Qb-UBND ngay 20/3/2019 cua UBND tinh Lang
Son cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung khu dat Nha mdy xi mang
(cii), thon Phai Dudc, x4 Mai Pha, thanh phd Lang Son, tinh Lang Son.

- Giay chiig nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat do UBND tinh Lang Son cap cho Cong ty c6 phan dau tu IDJ
Viét Nam;

- Gidy nop tién vao ngan sach nha nudc ciia Cong ty ¢ phan dau tu IDJ
Viét Nam;

- Ban v& thiét ké mit bang va ban v& hoan cong cin Shophouse thudc du
an Apec Diamond Park Lang Son;

- Gidy phép xay dung sb 02/GPXD ngay 10/3/2020 do S& X4y dung tinh
Lang Son cép;

- Thong bao s6 51/GD-GDDI1/HT ngay 16/5/2022 cua Cuc Giam dinh nha
nuéc vé chit luong cong trinh xdy dung thudc Bo Xay dung thong bao két qua
kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung.

Qua xem xét, thanh phan hd so dam bao theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
72 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu dugc sua ddi,
bd sung tai khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh sé 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cua
Chinh phu stra d6i, b sung mot s6 diéu ciia cac nghi dinh hudéng dan thi hanh
Luat Dat dai.

2. Két qua kiém tra hi¢n trang sir dung dat va cong trinh xiy dung

- Khu dat thuc hién dy an Khu d6 thi thwong mai, cin ho va shophouse
Diamond Park cua Cong ty co phén Pau tu IDJ Viét Nam di duoc UBND tinh
Lang Son ban hanh Quyet dinh s6 541/Qb-UBND ngay 20/3/2019 cong nhan
két qua trang dau gia quyén su dung khu dat Nha may xi mang (ct), thon Phai
Duoc xa Mai Pha, thanh pho Lang Son, tinh Lang Son va cap Glay ching nhén
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho
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Cong ty theo quy dinh. Hién trang trén phan dién tich dat ¢ lién ké (nha phd
Shophouse), Cong ty dd dau tu xdy dung cac can nha ¢ kién cd (trong d6 c6 07
can hd néu trén).

- V& dau tu x4y dung ha tang k¥ thuat: Cong ty di dau tu xdy dung dong
b cac cong trinh ha tang k¥ thudt nhu dudng giao thong nodi bo, hé théng thoat
nuée, hé thong chleu sang, cdy xanh,... dam bao két ndi ha ting chung trong
khu vuc va cung cép cac dich vu thiét yeu cho nguoi st dung khi mua nha ¢,
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat trong du an. Cong trinh di duge Cuc
Giam dinh nha nudc vé chat lugng cong trinh xdy dung thudc Bo Xay dung ban
hanh Théng bao sé 51/GD-GDDI1/HT ngay 16/5/2022 thong béo két qua kiém
tra cong tdc nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung.

- Khu nha ¢ thap tang (Shophouse) thuéc du an Khu do thi thuong mai,
can ho va shophouse Diamond Park da dugc Cuc Quan ly hoat dong xay dung-
Bo Xdy dung tham dinh thiét ké ban v& thi cong tai Van ban s6 113/HPXD-
QLTK ngay 25/02/2020.

- Két qua kiém tra hién trang tong s0 07 can ho Shophouse thudc du an Apec
Diamond Park Lang Son ctia Cong ty c¢6 phan dau tu IDJ Viét Nam dé nghi kiém
tra tai Thong béo s6 244/TB-STNMT ngay 26/9/2023 cua So Tai nguyén va Moi
truong cac can ho néu trén cac ho gia dinh ca nhan c6 lap mai ton san thugng, mai
che khong phit hop voi ho so thiét ké. Bén thoi diém kiém tra cho théy cac can ho
da thao d& cac hang muyc xay dung sai quy dinh, khong phu hop voi ho S0 thiét ké
thi cong va gidy phép xay dung dd duoc cap (dwoc chi ra tai T hong bdo so  244/TB-
STNMT ngay 26/9/2023 ciia S¢ Tai nguyén va Méi triong), cu thé nhu sau:

STT Mai cin hd Két qua kiém tra ngay 17/11/2023
1 SH2-27 D3 thao d khung sat va mai lop san thuong
2 SH2-37 D3 thao do khung sat va mai lop san thuong
SH3-39 D3 thao d& khung sat va mai lop san thuong, bit lai 6

thoang tai twong phia sau tang 1

P thao d& khung sat va mai lop san thuong va mai

4 SH3-42 A . .
san phia trudc

5 SH3-45 Da thdo do khung sat va mai lop san thugng

5 SH3-63 ba thao d& khung sait va mai lqp san thugng va mai
san phia trudc

7 SHA4-36 Da thdo do khung sat va mai lop san thugng

I11. Két luan

1. Qua xem xét Hb so va két qua kiém tra néu trén, can ctr cac quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 Piéu 188 Luat Pat dai nim 2013; Piéu 72 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu duoc stra d6i, bo sung tai khoan
11 Piéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cua Chinh phu va
khoan 1 Piéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san ndm 2014, S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Lang Son thong bao:

Cong ty co phan Pau tu IDJ Viét Nam du diéu kién chuyén nhuong quyen
sit dung dat, ban nha & ddi voi téng s6 07 can hd khu nha & thap ting
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(Shophouse) thugc du an Khu dé thi thuong mai, can hg va shophouse Diamond
Park do Cong ty c6 phan Pau tu IDJ Viét Nam 1am chu dau tu (C6 danh séch
cdac can ho kem theo).

2. Chii dau tu dy an Cong ty cd phan Pau tu IDJ Viét Nam chiu trach
nhiém giam sat d6i vi viée sira chita, cai tao cong trinh (néu c¢6) d6i véi 07 can
ho néu trén sau thoi diém c6 thong bao theo quy dinh.

IV. D¢ nghi

- Cong ty ¢ phan Pau ‘tu IDJ Vi€t Nam lién h¢ vé1 Van phong Dang ky
dat dai nop ho so dang ky, cap Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat thay cho nguoi nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat, mua nha &, cong trinh xay dung khong phai 1a nha & hoic
cung cap ho so cho bén mua dé ty di dang ky theo quy dinh.

- Pé nghi Vian phong UBND tinh Lang Son dang tai Thong bao nay 1én
Cong thong tin dién tir tinh Lang Son theo quy dinh tai khoan 11 Piéu 1 Nghi
dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ctia Chinh phu.

- Vian phong Ping ky dat dai truc thudc S¢ Tai nguyén va Mai trudng
dang cong khai Thong bao nay trén Trang thong tin dién tur cua S6.

So Tai nguyén va Moi truong tinh Lang Son thong bao ket qua kiém tra
hién trang str dung dat, nha ¢ va diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat,
ban nha & dén Cong ty c6 phan Pau tu IDJ Viét Nam va cac co quan, don vi c¢6
lién quan biét, thyc hién./.

Noi nhgn: KT. GIAM POC
- Van phong UBND tinh (dang CTTDT tinh); PHO GIAM DPOC
- So Xay dung; PG SN

- UBND thanh phé Lang Son;

- Cong ty c6 phan Pau tu IDJ Viét Nam;
- Lanh dao S¢;

- Van phong Sé; AW AY Ly

- Vin phong Dang ky dét dai (dang CTTPT S6); : _
- Luu: VT, QLDD (VKL).

“Chu Vin Thach
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DANH SACH CAC CAN HO pU DIEU KIEN CHUYEN N HUON G
QUYEN SU DUNG PAT, BAN NHA O THUQC DU AN KHU po THI
THUONG MAI CAN HQ VA SHOPHOUSE DIAMOND PARK

Dién tich dat Dién tich Dién tich san o
STT Ma cin ; (m?) xay dung xay dung Ghi cha
(m?) (m?)

1 SH2-27 78,75 69,50 257,30
2 SH2-37 78,75 69,50 257,30
3 SH3-39 78,75 69,50 257,30
4 SH3-42 78,75 69,50 257,30
5 SH3-45 78,75 69,50 257,30
6 SH3-63 78,75 69,50 257,30
7 SH4-36 81,50 71,00 261,60
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