UBND TINH LANG SON CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6: 1339STNMT-QLDD Lang Son, ngay /6 thang 6 nam 2023

V/v Phiic dap Béo céo sb 198/BC-
UBND ngay 23/3/2023 ciia UBND
huyén Loc Binh.

Kinh gui: UBND huyén Loc Binh.

S¢ Tai nguyén va Moi truong nhan duoc Béo céo sb 19$/BC—UBND
ngay 23/3/2023 cua UBND huyén Loc Binh kho khan vuong maéc trong giai
quyét ho so xin chuyén muc dich st dung dat trén dia ban huyén Loc Binh.

Qua xem xét ndi dung B&o c&o néu trén, déi chiéu quy dinh ciia phap
luat, S¢ Tai nguyén va Moi truong cd y kién nhu sau:

L Vé viéc xac dinh dién tich xin chuyén muc dich sir dung dit sang
dat ¢ vai dién tich 16m
Tai Bdo cdo s6 198{B(;-UBND, UBND huyén kién nghi UBND tinh c6
hwong dan, quy dinh cu thé vé dién tich xin chuyén muc dich sw dung dat tur cac
loai ddt khdc sang dat o voi dién tich bao nhiéu thi xac dinh la dién tich lon.

Theo quy dinh cta phap luat dat dai hién hanh, khéng giao UBND cép
tinh huéng dan, quy dinh cu thé vé dién tich xin chuyén muc dich str dung dat tir
cac loai dat khac sang dat ¢, nén khong c6 co s dé thuc hién theo dé xuat cua
UBND huyén Loc Binh. Pé nghi UBND huyén Loc Binh cin ct Diéu 52, Piéu
57 Luat Dat dai dé quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo ding
tham quyén quy dinh tai Diéu 59 Luat Pat dai va chi dao cia UBND tinh tai muc
2 Cong van sd 95/UBND-KTN ngay 10/02/2020 vé viéc giai quyét cac trudng
hop ho gia dinh, c4 nhan xin chuyén muc dich st dung dat sang dat & véi dién
tich 16n trén dia ban tinh.

2. Vé thim dinh nhu ciu chuyén muc dich sir dung dét ciia cac hd gia
dinh, ca nhan

Tai Bdo cdo sé 198/BC-UBND, UBND huyén kién nghi UBND tinh c6
hwong dan cu thé vé viéc tham dinh nhu cau sir dung dat, nhu cdu vé dat dé ¢
ciia nguoi xin chuyén muc dich sir dung dat dé dam bao thuc hién thong nhat,
dung quy dinh.

Vé ho so tham dinh nhu cau sir dung dat duoc quy dinh tai Piéu 6 Thong
tu s 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 caa Bo truéng B Tai nguyén va
Moi truong quy dinh vé ho so giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung
dat, thu hoi dat; ndéi dung thadm dinh nhu cdu st dung dat cia ho gia dinh, ca
nhan theo quy dinh tai Diéu 7 Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT. Trong d6 chi
y: Cac nodi dung danh gia, thim dinh trén phai dugc lap thanh bién ban (xac
minh thue dia); nhu cdu s dung dat cia ho gia dinh, c4 nhan phai trén co so
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xem xét don dé nghi cua ngudi ¢ nhu ciu str dung dit theo quy dinh tai Diéu 46
Thong tu s6 01/2021/TT-BTNMT ngay 12/4/2021 ciia Bo truéng B Tai nguyén
va Moi truong quy dinh ky thuat viéc lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach st
dung dat; kha nang dap ung vé quy dit cta dia phuong d6i véi viée chuyen muc
dich str dung dat; mirc do phu hop véi két cdu ha tang ky thuat, ha tang x4 hoi;
kha nang thuc hién nghia vu tai chinh ddi vai viee chuyen muc dich st dung dat
cua hd gia dinh, ca nhén...Dé nghi UBND huyén chi dao nghién ctru k¥y, thuc
hién.

Theo quy dinh cua phap luét dat dai hién hanh, nguoi sir dung dat dugc
thuc hién cac quyen nghia vu cia minh khi du diéu kién, khong phan biét
nguoi stir dung dat co ho khau, dia chi thuong tra tai dia phuwong khac.

3. Viéc ap dung bién phép khic phuc hiu quéa d6i véi hanh vi hiy hoai
dat

Tai Bdo cdo so 198/BC-UBND, UBND huyén néu: Theo quy dinh tai
Quyét dinh sé 17/2022/0P-UBND ngay 07/7/2022 ciia UBND tinh; Diéu 12,
Piéu 15 Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 ciia Chinh phu, truong
hop lam bién dang dia hinh va trwong hop lam suy giam chat lwong ddt thi budc
doi twong vi pham khéi phuc lai tinh trang ban dau cia dat truée khi vi pham.
Vay trong truong hop nguoi su dung dat c6 hanh vi huy hogi dat, da bi co quan
nha nwée cé tham quyén xir phat, nguoi sie dung dat da chdp hanh ndp phat
hodc trwong hop c6 hanh vi huy hoai ddt nhung da hét thoi hiéu xir phat vi
pham hanh chinh theo quy dinh khodn 1, diém a khodn 2 va diém e, khodn 3
Diéu 4 Nghi dinh s6 91/2019/NP-CP ngay 19/11/2019 ciia Chinh phi, thira dat
phit hop voi quy hoach, ké hoach sir dung dat la ddt o, khi nguoi sir dung dat cé
nhu cau xin chuyén muc dich sir dung dat sang ddt & thi c6 phdi budc nguoi sir
dung dat phai khéi phuc lai hién trang ban dau hay khéong?

Vé bién phap khic phuc hiu qua: Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 15 Nghi
dinh s6 91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 caa Chinh phil d3 quy dinh o doi voi
hanh vi vi pham hay hoai dét thi bi 4p dung bién phap khic phuc hau qua “Budc
khoi phuyc lai tinh trang ban dau cta dat trude khi vi pham. Trudng hop ngudi co
hanh vi vi pham khong chap hanh thi Nha nudc thu hdi dat theo quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 64 cua Luat Dat dai”.

Vé viéc ap dung bién phap khic phuc hau qua: Theo quy dinh trén d6i
tuong vi pham phai thuc hién bié€n phép khic phuc hau qua khoi phuc lai tinh
trang ban dau cta dét truéc khi vi pham. Viéc khong ap dung bién phap khéc
phuc hau qua da duoc phap luat quy dinh thudc nhitng hanh vi bi nghiém cdm
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 12 Luat Xt Iy vi pham hanh chinh; khoan 3 Piéu
22 Nghi dinh sé 19/2020/ND-CP ngay 12/02/2020 cta Chinh pha vé kiém tra,
xtr 1y ky luat trong thi hanh phap luat vé xt Iy vi pham hanh chinh. Truong hop
hét thoi hiéu xir phat vi pham hanh chinh thi van budc 4p dung bién phap khac
phuc hau qua theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 66 Luat Xir Iy vi pham hanh chinh.
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Pé nghi UBND huyén Loc Binh xem xét thuc hién viéc xir 1y vi pham
hanh chinh theo ding quy dinh, 4p dung bién phap khac phuc hiu qua duoc quy
dinh tai diéu, khoan xtr phat vi pham hanh chinh theo quy dinh ctia phap luat.
Sau khi nguoi vi pham chap hanh day da noi dung quyét dinh xir phat vi pham
hanh chinh méi xem xét thyc hién cac tha tuc phap 1y khac theo quy dinh dé bao
dam nguyén tic xt 1y vi pham hanh chinh quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 3
Luat xtr Iy vi pham hanh chinh “a) Moi vi pham hanh chinh phai dugc phat hién,
ngan chan kip thoi va phai bi xtr Iy nghiém minh, moi hau qua do vi pham hanh
chinh gy ra phai duoc khic phuc theo ding quy dinh ctia phap luat”.

4. Viéc nguoi sir dung dit uy quyén cho ngudi khac thye hién thi tuc
dat dai

Tai Bdo cdo sé 198/BC-UBND, UBND huyén néu: UBND huyén tiép
nhdn mét s6 hé so xin chuyén muc dich sir dung dat tir ddt néng nghiép sang
muc dich ddt 6, nguoi thue hién thii tuc xin chuyén muc dich la ngueoi dwgc nhan
uy quyen tir nguoi sir dung dat (theo do, nguoi dirgc uy quyén ky tén toan bo ho
so chuyén muc dich (don xin chuyén muc dich, to khai, don xin mién giam....).

UBND huyén gdp ling ting trong truong hop nguoi sir dung dat 11y quyén
cho nguoi khéc thuc hién cdc thi tuc hanh chinh vé dat dai, thay ngueoi sir dung
dat ky tén vao cdc thanh phan hé so c6 dam bao quy dinh hay khong? Vi cac
néi dung vieong mdc nhu trén, UBND huyén bdo cao, xin y kién tw vin ciia cdc
S6, nganh lién quan c¢é hwéng dan dé UBND huyén thwc hién ding theo quy
dinh cua phdp luat.

Tai khoan 1 Piéu 138 B luat dan sy, quy dinh: "1. C4 nhan, phap nhan
c6 thé uy quyén cho ca nhan, phap nhan khac xac lap, thuc hién giao dich dan
su." Va Piéu 562 Bo Luat Dan sy nam 2015 quy dinh: "Hop dong uy quyén 1a
su thoa thudn gitra cac bén, theo do bén dugc uy quyén c6 nghia vu thyc hién
cong viéc nhan danh bén ty quyén, bén Gy quyén chi phai tra thu lao néu c6 thoa
thuan hodc phap lut c6 quy dinh." Nhu vy, treo quy dinh trén nguoi sir dung
dat c6 thé iy quyén cho ngwoi khac thuc hién thu tuc hanh chinh trong linh
vuc dat dai. Tuy nhién, dé dam bao quyén loi cho ngudi sir dung dét, can xem
xét muyc dich, 1y do Gy quyén.

Tai khoan 1 Diéu 55 Luat Cong chimg 2014 quy dinh: "1. Khi cong
chtng cac hop dong uy quyén, cong ching vién c6 trach nhiém kiém tra k§ ho
s0, giai thich r6 quyén va nghia vu cac bén va hau qua phap ly cua viéc uy
quyén d6 cho cac bén tham gia.” Nhu vay, trach nhiém giai thich rd quyén va
nghia vu cic bén va hau qua phap 1y cta viéc uy quyén thudc vé ngudi cong
chirng, chimg thyec.

Pé dam bao thong nhat, chit ché theo quy dinh cua phap luat, So Tai
nguyén va Moi trudng dé nghi UBND huyén tham van y kién cta S¢ Tu phap
theo chirc nang, nhiém vu co quan quan ly nha nudc vé cong tac cong chung,
chirng thyuc, xem xét ndi dung vudng mac tai myc 4 Bao cao so 198/BC-UBND
ngay 23/3/2023 ciia UBND huy¢n.
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S6¢ Tai nguyén va Moi truong cé ¥ kién phac dap dé UBND huyén Loc
Binh xem xét, nghién ctru thuc hién./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
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- Nhu kinh gui;

- UBND tinh (B/c);

- So Tu phap;

- Lanh dao So;

- Van phong Sé, Thanh tra so;
- Van phong BKDD tinh;

- Cén bd dau moi;

- Luu VT, QLDD(NDT).
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