UBND TINH LANG SON CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
$6:261/TB-STNMT Lang Son, ngay 25thang 10 nam 2022
THONG BAO

Két qua klem tra hi¢n trang sir dung dat nha ¢ va cong trinh da
xay du’ng, diéu kién chuyen nhu’O’ng quyen sir dung dat, ban nha & tai
du an Khu do6 thi Thuvng mal, cin h) va shophouse Dlamond Park cua

Cong ty co phan Diu tu IDJ Viét Nam

Can ctr Luét Dat dai nam 2013;

Cin ctr Didu 72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Pat dai; Khoan 22 Piéu 1
Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu stra d6i, bd sung
mot s0 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dat dai;

Xét dé nghi cua Cong ty co phan Dau tu IDJ Viét Nam tai cac van ban: 5O
180/2022/CV-IDJ ngay 25/5/2022 V/v cap glay chtng nhin quyén st dung dat,
QSH nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat thude du an ‘Apec Diamond Pack
Lang Son va s6 266/2022/CV-IDJ ngay 12/8/2022 V/v bd sung van ban thong
bao vé viéc chap thuin két qua nghiém thu cac cong trinh thap tang Shophouse
Apec Diamond Park. S Tai nguyén va Moi truong da c6 cac Thong béo: sb
132/TB-STNMT ngay 04/7/2022 va s6 216/TB-STNMT ngay 21/9/2022 thong
bao két qua kiém tra hién trang sur dung dat, nha ¢ va cong trinh da xay dung;
diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat, ban nha ¢ tai dy an Khu d6 thi
Thuong mai, cin ho va shophouse Diamond Park ctia Cong ty ¢ phan Pau tu
IDJ Viét Nam, theo d6 c6 nodi dung: Cong ty c6 phan Pau tu IDJ Viét Nam chua
du diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat, ban nha ¢ d6i v6i 37 can ho khu
nha & thap tang (Shophouse) thuéc du an Khu d6 thi thuong mai, cin ho va
shophouse Diamond Parkdo chua c¢é vin ban lién quan dén cong tac kiém tra
nghiém thu cong trinh theo quy dinh.

Ngay 27/9/2022, S¢ Tai nguyén va Moi truong nhan dugc Vin ban sb
1787/SXD-VP ngay 27/09/2022 cia S¢ Xay dung tinh Lang Son V/V kiém tra
cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung: Khu nha ¢ thap tang
(Shophouse) thudc du an Khu d6 thi thwong mai, can hg va shophouse Diamond
Park, theo d6 c6 ndi dung: "...dé nghi Céng ty Cé phan Pau tw IDJ Viét Nam
chii déng phéi hop véi So T ai nguyén va Moi truong trong vi¢c thuc hién cdac
trinh tu, thu tuc lién quan chuyen nhieong quyén sie dung ddt, ban nha ¢ doi voi
37 can hé khu nha 6 thap tang (Shophouse) thuc dw dn Khu dé thi thwong mai,
cin hé va shophouse Diamond Park. Chii dau tw dw dn c6 trach nhiém hoan
thi¢n hé so nghiém thu, hoan thanh cong trinh theo dung quy dinh phap ludt
vé xdy dung."

Ngay 11/10/2022, S¢ Tai nguyén va Moéi trudong da chu tri, phdi hop voi
S¢ Xay dung va Cong ty ¢ phan Pau tu IDJ Viét Nam tién hanh hop thong nhat
ndi dung xem xét diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dit, ban nha & (37
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can ho) tai Dy an Khu d6 thi Thuong mai, cdn ho va shophouse Diamond Park
do Cong ty cb phan Pau tu IDJ Viét Nam 1am chu dau tu. Trén co sé Bién ban
lam viéc va y kién thong nhat ctia cic co quan tai cudc hop, S Tai nguyén va
Moi trudng théng bao két qua nhu sau:

1. Vé dé nghi ctia Cong ty c6 phan Piu tw IDJ Viét Nam

Dy an Khu d6 thi thuong mai, can ho va shophouse Diamond Park do
Cong ty ¢ phan Pau tu IDJ Viét Nam 1am cha dau tu, dia dlem tai thon Phai
Dudc, x4 Mai Pha, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son. Cong ty co phan Pau tu
IDJ Viét Nam c6 cac Van ban so 180/2022/CV-IDJ ngay 25/5/2022 va Van ban
s6 266/2022/CV-1DJ ngay 12/08/2022 V/v bd sung vin ban thong bao vé viéc
chap thuan két qua nghiém thu cac cong trinh thdp tang Shophouse Apec
Diamond Park giri S¢ Tai nguyén va Moi trudng xem xét, cip gidy ching nhin
quyén st dung dat, QSH nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho 37 can ho
thudc du an Khu d6 thi thuong mai, can hd va shophouse Diamond Park, gém:

Dién tich dét Dién tich Dién tich san
STT Ma cin ) (m?) xay dung xay dung Ghi chu

(m?) (m?)
1 SH1-01 120 87,50 435,2
2 SH2-01 106 84,70 320,5
3 SH2-02 78,75 70,00 258,6
4 SH2-15 78,75 70,00 258,6
5 SH2-16 78,75 70,00 258,6
6 SH2-20 78,75 70,00 258,6
7 SH2-30 78,75 70,00 258,6
8 SH2-33 106 84,70 320,5
9 SH2-37 78,75 70,00 258,6
10 SH2-38 78,75 70,00 258,6
11 SH2-39 78,75 70,00 258,6
12 SH2-43 78,75 70,80 263,3
13 SH2-44 90,5 78,00 289,8
14 SH2-63 78,75 70,00 258,6
15 SH2-64 106 84,70 320,5
16 SH3-22 78,75 70,80 263,3
17 SH3-30 78,75 70,00 258,6
18 SH3-33 106 84,70 320,5
19 SH3-34 78,75 70,00 258,6
20 SH3-36 78,75 70,00 258,6
21 SH3-37 78,75 70,00 258,6
22 SH3-38 78,75 70,00 258,6
23 SH3-39 78,75 70,00 258,6
24 SH3-41 78,75 70,00 258,6
25 SH3-42 78,75 70,00 258,6
26 SH3-43 78,75 70,80 263,3
27 SH3-44 90,5 78,00 289,8
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28 SH3-45 78,75 70,00 258,6
29 SH3-46 78,75 70,00 258,6
30 SH3-48 78,75 70,00 258,6
31 SH3-52 78,75 70,00 258,6
32 SH3-53 90,5 78,00 289,8
33 SH3-63 78,75 70,00 258,6
34 SH4-25 81,5 71,50 263
35 SH4-27 109,5 87,60 334,2
36 SH4-51 81,5 71,50 263
37 SH4-52 109,5 87,60 334,2

2. Vé thanh phan ho so

Thuc hién cac Thong bao sé 132/TB-STNMT ngay 04/07/2022 va s
216/TB-STNMT ngay 21/9/2022 cua S& Tai nguyén va Moi trudng; Vin ban sd
1787/SXD-VP ngay 27/09/2022 cta So Xay dung, tai cudc hop ngay
11/10/2022 Céng ty c6 phan Pau tu IDJ Viét Nam di cung cap b sung cac Bién
ban nghiém thu hoan thanh cong trinh dé dua vao sir dung va Vian ban s6 05/NT-
PCCC ngay 04/01/2022 cua Phong Canh sat Phong chay chira chay va Ctru ho
ctru nan - COng an tinh Lang Son vé viéc chap thuan két qua nghiém thu vé
phong chay chita chay. Qua xem xét, thanh phan ho so dam bao theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu dugc sua ddi, bod sung tai Khoan 22 Piéu 1 Nghi dinh sb6 148/2020/ND-CP
ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu stra d6i, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luat Dat dai.

3. Két qua kiém tra hién trang sir dung dat va cong trinh xay dung

Qua kiém tra, khu dat thyc hién du an Khu d6 thi thuong mai, cin ho va
shophouse Diamond Park ciia Cong ty c6 phan Pau tu IDJ Viét Nam (goi tat la
Cong ty) da duoc UBND tinh Lang Son ban hanh Quyét dinh s6 541/QD-UBND
ngay 20/3/2019 cong nhan két qua tring dau gia quyén s dung khu dat Nha
may xi méng (ct), thon Phai Duoc xd Mai Pha, thanh phé Lang Son, tinh Lang
Son va cap G1ay chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién v&i dat cho Cong ty theo quy dinh. Hién trang trén phan dién tich
dat ¢ lién ké (nha ph6 Shophouse), Cong ty da dau tu xdy dung cac cin nha &
kién cb (trong d6 ¢6 37 cin ho néu trén).

- Vé dau tu xay dung ha tang k¥ thuat: Cong ty da dau tu xay dung dong
bd cac cong trinh ha tang k¥ thuat nhu duong giao thong noi b, h¢ thong thoat
nudc, hé thong chiéu sang, ciy xanh,...dam bao két ndi ha ting chung trong khu
vue va cung cip cac dich vu thiét yéu cho nguoi st dung khi mua nha ¢, nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dét trong du an. Cong trinh di duge Cuc Giam
dinh nha nudc vé chat lugng cong trinh xay dung thudc B6 Xay dung ban hanh
Thong bao sé 51/GD-GDDI1/HT ngay 16/5/2022 thong bao két qua kiém tra
cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung.

- Khu nha ¢ thap tang (Shophouse) thudc du an Khu dé thi thuong mai,
can ho va shophouse Diamond Park d& dugc Cuc Quan ly hoat dong xay dung-
B0 Xay du:ng tham dinh thiét ké ban vé& thi ~cong tai Van ban s6 113/HBXD-
QLTK ngay 25/02/2020. Theo hd so thiét ké, cac cin ho xay dung san sau va
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tuong lung cao khoang 1,9-2,0m. Tuy nhién, tai thoi diém kiém tra hién trang
cho thay: trong tong s6 37 can ho néu trén cd 15 ccan ho nguyén trang, dung theo
hd so thiét ké, du diéu kién chuyén nhuong quyen sir dung dét, ban nha ¢ va 22
can ho xdy dung khong dung theo hd so thiét ké duoc duyét (cu thé: co 20 can
hd lop mai che, quay thanh phong hoac xay dung cong trinh phu (nha vé sinh
hodc bép) tai phan san sau va 02 cin ho SH2-63 va SH2-64 lam théng nhau)
khéng du diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dét, ban nha 0.

4. Két luan

4.1. Qua xem xét HO so va két qua kiém tra néu trén, cin ctr quy dinh tai
Piéu 72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu duoc sira
d6i, bo sung tai Khoan 22 Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 cua Chinh phu, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Lang Son thong
béo: Cong ty cb phan Dau tu IDJ Viét Nam du diéu kién chuyén nhuong quyén sur
dung dat, ban nha & d6i véi 15 can hd (nguyén trang) khu nha & thap tang
(Shophouse) thudoc du a&n Khu @6 thi thwong mai, can ho va shophouse Diamond
Park do Cong ty co phan Pau tu IDJ Viét Nam lam chu dau tu (C6 danh sach céc
can ho kem theo).

Chu dau tu du an chiu trach nhiém gidm sat ddi voi viée stra chita, cai tao
cong trinh (néu co) ddi véi 15 can hd néu trén sau thoi diém co thong bao theo
quy dinh.

4.2. Bdi v6i 22 can ho xay dung khong dung thiét ké xay dung, dé nghi chu
dau tu dén So Tai nguyén va Mai trudng nhan lai hd so va thyc hién xir Iy viéc
cai tao, stra chira theo quy dinh.

So Tai nguyén va Moi truong thong bao két qua kiém tra hién trang su dung
dat nha & va diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat, ban nha & dén Cong ty
co phan Pau tu IDJ Viét Nam VA cac co quan, don vi ¢6 lién quan biét, thuc hién./.

Noi nhgn: KT. GIAM bOC
- Van phong UBND tinh (dang CTTDT tinh); PHO GIAM POC
- S6 Xay dung; / .

- UBND thanh phé Lang Son;

- Cong ty ¢b phan Pau tu IDJ Viét Nam;
- Lanh dao S¢;

- Van phong S¢;

- Vin phong Pang ky dat dai;

- Trung tdm CNTT (ddng CTTBT So);

- Luu: VT, QLDD.
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DANH SACH CAC CAN HO pU DIEU KIEN CHUYEN NHUO’N G
QUYEN SU DUNG PAT, BAN NHA o THUOC DU AN KHU po THI
THUONG MAI CAN HQ VA SHOPHOUSE DIAMOND PARK

Dién tich dt Dién tich Dién tich san o
STT Ma can : (m?) xay d?}rng xay dzl.rng Ghi chu
(m°) (m°)
1 SH2-01 106 84,70 320,5
2 SH2-02 78,75 70,00 258,6
3 SH2-38 78,75 70,00 258,6
4 SH2-43 78,75 70,80 263,3
5 SH3-22 78,75 70,80 263,3
6 SH3-30 78,75 70,00 258,6
7 SH3-33 106 84,70 320,5
8 SH3-34 78,75 70,00 258,6
9 SH3-36 78,75 70,00 258,6
10 SH3-38 78,75 70,00 258,6
11 SH3-41 78,75 70,00 258,6
12 SH3-44 90,5 78,00 289,8
13 SH4-25 81,5 71,50 263
14 SH4-27 109,5 87,60 334,2
15 SH4-51 81,5 71,50 263
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