UBND TINH LANG SON CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
$6:290/TB-STNMT Lang Som, ngay 14thang 11 ndam 2022
THONG BAO

Két qua kiém tra hi¢n trang si dung dit, nha & va cong trinh da xay
dung; dleu kién chuyen nhugng quyén s dung dit, ban nha & tai Dw 4n
Té hop thu’O’ng mai dich vu Shophouse va Biét thu Lang Son cua
Cong ty Ch phan CA TA LAN

Can ctr Luét Dat dai nam 2013;

Can ctr Piéu 72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
pha quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai; Khoan 22 Piéu 1
Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu sira d6i, bd sung
mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

Xét d¢ nghi cia Cong ty C6 phan CA TA LAN tai Vin ban s
68/CATALAN-QLDA ngay 28/9/2022 V/v cip gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat thude Du an Khu
nha ¢ Shophouse va biét thy Lang Son tai khdi 8, Phuong Pong Kinh, thanh
phd Lang Son;

Ngay 21/10/2022, So Tai nguyén va Moi truong da chu tri, phdi hop véi
S¢ Xay dung, UBND thanh phd Lang Son, UBND phuong Pong Kinh, thanh
phé Lang Son va Cong ty ¢6 phan CA TA LAN kiém tra hién trang sir dung dat,
nha & va diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat, ban nha & du an T hop
thuong mai dich vu Shophouse va Bi¢t thu Lang Son tai Khu doé thi phia Pong,
phuong Pong Kinh, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son do Cong ty C6 phan
CA TA LAN lam chu dau tu. Trén co s Bién ban kiém tra ngay 21/10/2022 va
¥ kién cua cac thanh phan tham du hop, S& Tai nguyén va Mai trudng théng bao
két qua nhu sau:

1. V@ @@ nghi ciia Cong ty Co phan CA TA LAN

Du an To hop thuong mai dich vu Shophouse va Biét thu Lang Son do
Cong ty c6 phan CA TA LAN lam cha dau tu, dia diém tai Khu d6 thi phia
Pong, phuong Pong Kinh, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son. Cong ty c6
phan CA TA LAN c¢6 Vin ban s6 68/CATALAN-QLDA ngay 28/9/2022 gtri S&
Tai nguyén va Mdi trudng xem xét, cap gidy ching nhan quyén st dung dit,
quyén s& hiru nha ¢ va tai1 san khac gén lién véi dat cho 58 can ho thude du an
TH hop thuong mai dich vu Shophouse va Biét thu Lang Son, gém:



Tén can ho

Tén can ho

STT | kg BVTC 51352 hang duge phé | () - ﬁc];fi(’f.iy:&ﬂi,g Ghi cha
phé duyét) duyét)
1 | HHO1-10 CB01-02 96 399.11
2 | HHO1-09 CB01-03 96 399.11
3 | HHO1-08 CB01-03A 96 399.11
4 | HHO1-07 CB01-05 96 399.11
5 | HHO1-06 CBO01-06 96 399.11
6 | HHO1-05 CB01-07 96 399.11
7 | HHO1-04 CB01-08 96 399.11
8 | HHO1-22 CB01-12 1145 467.31
9 | HHO1-21 CB01-12A 84 363.11
10 | HHO01-19 CB01-15 84 363.11
11 | HHO01-16 CB01-18 84 363.11
12 | HHO01-15 CB01-19 84 363.11
13 | HHO01-14 CB01-20 84 363.11
14 | HHO01-13 CB01-21 84 363.11
15 | HHO01-12 CB01-22 118.7 483.24
16 | HH03-18 CB02-01 99.8 392.09
17 | HHO03-11 CB02-08 102.8 425.35
18 | HHO03-10 CB02-09 112.8 447.83
19 | HHO03-09 CB02-10 87.6 363.49
20 | HHO03-08 CB02-11 84 333.77
21 | HHO03-07 CB02-12 84 363.11
22 | HH03-05 CB02-14 84 363.11
23 | HHO03-03 CB02-16 84 363.11
24 | HHO03-01 CB02-18 87.6 363.37
25 | HHO04-13 CB03-03 84 363.11
26 | HHO4-14 CB03-3A 84 363.11
27 | HHO4-15 CB03-05 84 363.11
28 | HHO04-19 CB03-09 84 363.11
29 | HHO04-20 CB03-10 84 363.11
30 | HHO4-21 CB03-11 84 363.11
31 | HHO04-22 CB03-12 90.9 375.81




32 | HHO04-01 CB03-12A 99.3 386.86
33 | HH04-03 CB03-15 91.7 377.91
34 | HHO04-04 CB03-16 92.3 380.07
35 | HHO04-05 CB03-17 92.8 382.23
36 | HHO4-06 CB03-18 93.3 384.39
37 | HHO02-18 CB05-01 87.4 363.49
38 | HHO02-17 CB05-02 84 363.11
39 | HH02-13 CB05-06 84 363.11
40 | HHO2-12 CB05-07 84 363.11
41 | HHO2-10 CB05-09 87.4 363.49
42 | HH02-09 CB05-10 87.5 363.49
43 | HH02-08 CB05-11 84 363.11
44 | HHO2-07 CB05-12 84 363.11
45 | HH02-06 CB05-12A 84 363.11
46 | HHO2-05 CB05-14 84 363.11
47 | HHO2-04 CB05-15 84 363.11
48 | HH02-02 CB05-17 84 363.11
49 | HHO02-01 CB05-18 87.4 363.37
50 | BT-01 HGO1 243.4 345.57
51 | BT-02 HGO02 243.4 345.57
52 | BT-03 HGO03 243.4 345.57
53 | BT-04 HGO3A 243.4 345.57
54 | BT-05 HGO05 243.4 345.57
55 | BT-07 HGO7 243.4 345.57
56 | BT-08 HGO08 243.4 345.57
57 | BT-11 HG11 243.4 345.57
58 | BT-12 HG12 290.1 345.57

2. Vé thanh phén ho so

Qua xem x¢ét, thanh phan hd so dd co ban dam bao theo quy dinh tai
khoan 1 DPiéu 72 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu
dugc stra doi, bo sung tai Khoan 22 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 cua Chinh phu stra d6i, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat Dat dai, gom:

a) Glay chtmg nhan hoic quyét dinh giao dat, cho thué dat ciia co quan co
tham quyén; chtng tir thuc hién nghia vu tai chinh cta chii dau tu dy an, truong
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hop co thay d6i nghia vu tai chinh thi phai nop ching tir ching minh viéc hoan
thién nghia vu tai chinh d61 vo1 su thay doi do (trur truong hop dugc mién hoac
cham nop theo quy dinh cua phap luat);

b) So d6 nha, dat da xdy dung 13 ban v& mit bang hoan cong hodc ban vé
thiét ké mit bang c6 kich thudc cac canh cta ting cian hd dd ban phu hop véi hién
trang xdy dung va hop dong da ky; Gidy phép xay dung (néu c6); Thong bio cta
co quan chuyén mén vé xdy dung cho phép chi dau tu nghiém thu céng trinh
hodc chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh cong trinh dua vao sir dung theo
quy dinh cta phap luat vé xay dung; danh sach cac can h¢, cong trinh xay dung
(c6 cac thong tin s6 hidu can ho, dién tich dat, dién tich xdy dung va dién tich st
dung chung, riéng cua timg can hg; truong hop nha chung cu thi so d6 phai thé
hi¢n pham vi (kich thudc, dién tich) phan dat st dung chung cua cac chu can ho,
mit bang x4y dung nha chung cu, mit bang cua timg tang, ting cin ho;

¢) Béo cao két qua thuc hién du 4n.
3. Két qua kiém tra hién trang sir dung dit va cong trinh xay dung

Khu dét thye hién Dy an T6 hop thuong mai dich vu Shophouse va Biét
thu Lang Son ctia Cong ty C6 phan CA TA LAN da dugc UBND tinh Lang Son
ban hanh Quyét dinh s6 1223/QD-UBND ngay 29/6/2020 cong nhan két qua
trang dau gia quyén st dung dat Khu dat tai khéi 8, phuong Dong Kinh, thanh
phd Lang Son va cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat cho Céng ty theo quy dinh. Khu dat khong c6
tranh chap, 14n chiém.

Ngay 15/8/2022, S¢ Xdy dyng da c6 Thong béo s6 185/TB-SXD ve két
qud kiém tra cong tac nghiém thu cong trinh xay dung: t60 hop thuong mai dich
vu Shophouse va bié¢t thu Lang Son.

- V& dau tu xay dung ha tang k¥ thuat: Cong ty di dau tu xay dung dong
bd cac cong trinh ha tang k¥ thuat nhu duong giao thong ndi bo, hé thong thoat
nuéc, hé thong chiéu sang, cdy xanh,...dam bao két ndi ha ting chung trong khu
vuc va cung cép cac dich vu thiét yéu cho nguoi st dung khi mua nha &, nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat trong duy an.

- Két qua kiém tra hién trang 58 cian ho néu trén cho thay: c6 48 cin ho
xay dung giir nguyén theo thiét ké da duoc duyét, du diéu kién chuyén nhuong
quyén str dung dat, ban nha ¢ va 10 can hod (gom 07 can Shophouse va 03 cin
biét thy) da thuc hién cai tao, stra chita trén phan dién tich dat cta can ho (lop
mai che, xay dung tuong bao quanh, lop mai... khong ding voi ho so thiét ké),
khéng 14n chiém sang cac cin ho khéc, cu thé:

+ D6i v6i can ho Shophouse (49 can): Theo thiét ké dugc phé duyét,
khoang cach gitta 02 day can ho thuoc 01 16 dat xay dung duoc thiét ké c6 khe
thong thoang dang sau mdi ddy nha v&i khoang cach 1a 02m. Tuy nhién, thuc té
kiém tra hién trang c6 mot s6 can ho (gom 07 can ¢6 ky hiéu: HH01-06, HHO1-
05, HH03-09, HHO03-05, HH02-12, HH02-10 va HH02-04) da dugc chi nha cai
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tao, sira chita dé dua vao sir dung do d6 phan dién tich khoang khong nay da xay
tuong quay hodc xay dung cac cong trinh phu, lap dat ban mai kinh.

+ Pdi voi cac can biét thy lién ké (09 can): Qua kiém tra c6 mot sb cin
biét thy lién ké (gom 03 can c¢6 ky hiéu: BT-01, BT-03 va BT-07) di dugc chu
nha thuc hién cai tao, sira chita dé dua vao sir dung nhu: lip dit ban mai kinh
vao khu vuc phia trudc va phia sau nha nham phuc vu muc dich dd xe san trudc
va str dung phia san sau dé trang tri va tao khong gian mé cho can biét thu; khu
vuc giap ranh giita 2 can biét thu cha nha di thao d& hang rao sit dé xay dung
tuong quay kin tao khong gian riéng biét cia nha; thay doi thiét ké cua,...

Qua xem xét, viéc thuc hién stra chira, cai tao néu trén la khong phu hep
v6i quy hoach kién tric da duoc phé duyét cho du an tai Quyét dinh s 529/QD-
UBND ngay 19/3/2019 ctua Chu tich UBND tinh Lang Son va khong phu hop
v6i thiét ké da duoc SO Xay dung tham dinh va ph€ duyét, vi vay 10 can ho néu
trén chua du diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat, ban nha 0.

4. Két luan

4.1. Qua xem xét HO so va két qua kiém tra néu trén, cin cit cAc quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 Diéu 188 Luét Dt dai nam 2013; Diéu 72 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu duoc stra d6i, bo sung tai Khoan
22 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu va
khoan 1 Piéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014, S Tai nguyén va Moi
trrong tinh Lang Son thdng bao:

Cong ty co phan CA TA LAN du diéu kién chuyén nhuong quyén st
dung dat, ban nha & d6i v6i 48 can ho thudc du an T hop thwong mai dich vu
Shophouse va Biét thu Lang Son diém tai Khu d6 thi phia Péng, phuong Dong
Kinh, thanh phd Lang Son, tinh Lang Son (C6 danh sdch cdc can hé kém theo).

Chu du tu dy 4n chiu trach nhiém giam sat dbi véi viée sira chira, cai tao
cong trinh (néu cd) doi vai 48 can ho néu trén sau thoi diem cé Thong bao theo
quy dinh.

4.2. Doi v6i 10 can ho xdy dyng khong ding thiét ké da duoc duyét, dé
nghi Chu dau tu dén S¢ Tai nguyén va M6i truong nhén lai ho so va khac phuc
thuc hién dam bao theo quy hoach va ho so thiét ké da duoc cap c¢6 tham quyén
phé duyét.

5. Pé nghi

- Cong ty CO phan CA TA LAN lién h¢ Van phong Dang ky dat dai nop
hd so ding ky, cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dt dbi voi cac cin ho du diéu kién theo quy dinh.

- Van phong UBND tinh Lang Son dang tai Thong bao nay lén Céng
thong tin dién tr tinh Lang Son theo quy dinh tai khoan 22 Diéu 1 Nghi dinh s6
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu.

- Giao Vian phong Piang ky dat dai thuoc Sé dang cong khai Thong bao
nay trén Trang thong tin dién tur cua S&.
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S& Tai nguyén va Moi truong tinh Lang Son thong bao két qua kiém tra
hién trang st dung dét, nha & va diéu kién chuyén nhuong quyén su dung dat,
ban nha ¢ dén Cong ty C6 phan CA TA LAN va cac co quan, don vi c¢6 lién
quan biét, thuc hién./.

Noi nhén: KT. GIAM bOC
- Van phong UBND tinh; T

- So Xay dung; .
- UBND thanh phé Lang Son;

- Cong ty C6 phan CA TA LAN;
- Lanh dao S¢;

- Van phong So;

- Vin phong Piang ky dat dai;

- Luu: VT, QLDD.
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DANH SACH CAC CAN HO PU PIEU KIEN CHUYEN NHUQNG

QUYEN SU DUNG PAT, BAN NHA O THUQC DU AN TO HQP

THUONG MAI DICH VU SHOPHOUSE VA BIET THU LANG SON

Tén cian hg

Tén cian hg

ST | (Bt o | Ko | ™ 4 sy | i
phé duyét) duyét)
1 HHO1-10 CB01-02 96 399.11
2 HHO01-09 CBO01-03 96 399.11
3 HHO01-08 CB01-03A 96 399.11
4 HHO01-07 CBO01-05 96 399.11
5 HHO01-04 CB01-08 96 399.11
6 HHO01-22 CBO01-12 114.5 467.31
7 HHO01-21 CBO01-12A 84 363.11
8 HHO01-19 CB01-15 84 363.11
9 HHO1-16 CBO01-18 84 363.11
10 | HHO1-15 CB01-19 84 363.11
11 | HHO1-14 CBO01-20 84 363.11
12 | HHO1-13 CB01-21 84 363.11
13 | HHO1-12 CB01-22 118.7 483.24
14 | HHO03-18 CB02-01 99.8 392.09
15 | HHO3-11 CB02-08 102.8 425.35
16 | HHO03-10 CB02-09 112.8 447.83
17 | HH03-08 CB02-11 84 333.77
18 | HHO03-07 CB02-12 84 363.11
19 | HHO03-03 CB02-16 84 363.11
20 | HHO03-01 CB02-18 87.6 363.37
21 | HHO4-13 CB03-03 84 363.11
22 | HHO4-14 CB03-3A 84 363.11
23 | HHO04-15 CB03-05 84 363.11
24 | HHO04-19 CB03-09 84 363.11
25 | HHO4-20 CB03-10 84 363.11
26 | HHO4-21 CB03-11 84 363.11
27 | HHO04-22 CB03-12 90.9 375.81
28 | HHO4-01 CBO03-12A 99.3 386.86




29 | HHO04-03 CB03-15 91.7 377.91
30 | HHO4-04 CB03-16 92.3 380.07
31 | HHO04-05 CB03-17 92.8 382.23
32 | HH04-06 CB03-18 93.3 384.39
33 | HHO02-18 CB05-01 87.4 363.49
34 | HHO2-17 CB05-02 84 363.11
35 | HHO02-13 CB05-06 84 363.11
36 | HH02-09 CB05-10 87.5 363.49
37 | HH02-08 CB05-11 84 363.11
38 | HHO02-07 CB05-12 84 363.11
39 | HH02-06 CB05-12A 84 363.11
40 | HHO2-05 CB05-14 84 363.11
41 | HHO02-02 CB05-17 84 363.11
42 | HHO02-01 CB05-18 87.4 363.37
43 | BT-02 HGO02 243.4 345.57
44 | BT-04 HGO3A 243.4 345.57
45 | BT-05 HGO05 243.4 345.57
46 | BT-08 HGO08 243.4 345.57
47 | BT-11 HG11 243.4 345.57
48 | BT-12 HG12 290.1 345.57
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