CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOP DANH VINH HUNG Doc lip - Ty do - Hanh phiic
$6:36/QC - PGHDVH Lang Son, ngay 17 thang 5 nam 2022
QUY CHE

CUQC PAU GIA

Cén cir Ludt Dau gid tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Nghij dinh
56 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va
bién phdp thi hanh Ludt Ddu gid i san;

Céin eir Gidy deng ky hoat déng ciia doanh nghiép déu gid tai san s6 03/TP-
DKHD do S6¢ T phdp tinh Lang Son cdap ngay 10/6/2020;

Cén cir Hop dong dich vu ddau gia tai san sé6 55/HDDVDGTS-TTTNMT
ngay 28/12/2021 va Phy luc Hop dong dich vu diu gid tai san s6
02/PLHDDVDGTS-TTTNMT ngay 16/5/2022 gitta Trung tam Tai nguyén va Moi
triuong - 8¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Lang Son va Cong ty dau gid hop danh
Vinh Hung.

Cong ty diu gia hgp danh Vinh Hung ban hanh Quy chd cude diu gia ap
dung cho cude dau gia tai san ngay 10 thang 6 ndm 2022 nhu sau:

Pitu 1. Tai san ddu gia: Quyén sir dung dét dé cho thué 16 dat C.C.1,
tai khu Tai dinh cu va dan cu Nam thanh phé, xa Mai Pha, thanh phé Lang
Son, dé s dung vao muc dich xdy dyng Cheo hang 3 nhu sau:

* Danh muc, vi tri, dién tich thira dit, ha tfing k¥ thudt, muc dich, hinh thirc
va thoi han st dung dét duge quyét dinh ddu gia

Loai dit ddu gia: Dat thuong mai, dich vy (dflt cho).

Vi tri, ranh giai khu dat: Khu dit duge xdc dinh theo Manh trich do dia
chinh s 84-2018, hé toa dd VN 2000 do Cong ty CH ph?m tur van Tai nguyén s6 1
Lang Son ldp ngay 29/7/2018, dugec UBND xd Mai Pha, thanh phd Lang Son va
S& Tai nguyén va Maéi xac nhan va co cac phia tiép giap nhu sau: Phia Péng tiép
gidp vdi duong ndi thi theo quy hoach Khu tai dinh cu va dan cu Nam thanh phd,
x& Mai Pha, thanh phd Lang Son; Phia Téy tiép giap vai duong noi thi theo quy
hoach Khu tai dinh cu va dan cu Nam thanh phd, x& Mai Pha, thanh phd Lang
Son; Phia Nam tiép giap vai duong ndi thi theo quy hoach Khu tai dinh cu va dan
cur Nam thanh phd, x& Mai Pha, thanh phd Lang Son; Phia Bic tiép giap voi
dudng noi thi theo quy hoach Khu tai dinh cu va dan cu Nam thanh phé, xd Mai
Pha, thanh phé Lang Son.

Dién tich khu dat déu gia quyén sir dung dit dé cho thué dit: 2.648 m?,

Ha ting ky thuat: Khu dét da dau tr xong ha tAng k§ thudt, ¢6 ranh gidi 16
rang trén thue dia.

Tai san gin lién v6i dit: Khéong,

Muc dich str dung dit: D4t thuong mai, dich vu (dat chg).




2

Hinh thirc cho thué dat va tra tién thué dt: Nha nudc cho thué dét thong
qua hinh thirc déu gia quyén sir dung dat, nglrou trng déu gia tra tién thué dit mot
lan cho cé thoi gian thué.

Thoi han cho thué dat 50 nam.

* Céc thon;, tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dt va céc quy dinh khac
¢6 lién quan dén viéc quan ly, str dung khu dét.

Quy hoach xdy dung: Theo Quyét dinh sb 2153/QD-UBND ngay
03/11/2021 ctia UBND tinh Lang Son phé duyét diéu chinh cuc b Quy hoach chi
tiét xay dlrng du dn Khu i dinh cu va dan cu Nam thanh phd Lang Son, ty 1€
1/500, khu dét dwgc quy hoach la dét cho.

Ké hoach st dung dit: Theo Quyét dinh sb [337/QD-UBND ngay
06/7/2021 cia UBND tinh Lang Son phé duyét quy hoach stt dung dat dén nim
2030, thanh phd Lang Son, tinh Lang Son; Quyét dinh s 1833/QD-UBND ngay
11/9/2021 ctia UBND tinh Lang Son phc duyét Ké hoach sir dung, dit nam dau
(nam 2021) cua quy hoach sir dung dat dén nim 2030 thanh phd Lang Son, tinh
Lang Son. Khu dét la dit thuong mai, dich vu (dit cho).

Khu dét d& duge UBND tinh phé duyét phuong dn ddu gia quyén st dung
dat de cho thué dét tai Quyet dinh s6 '1316/QD-UBND ng'ay 19/7/2019 va d4u gia
quyén st dung dat dé cho thué dit tai Quyét dinh s6 1463/Qb-UBND ngay
02/8/2019.

(Kém theo So dé 16 ddt)

Diéu 2. Gia khéi diém

Gia khoi diém binh quan 01 m? dét cta ca thoi han thué dét 50 nam la:
7.500.000 dong/m? (Bdy triéu nim trim nghin dong). Tong gia khoi diém toan bd
khu dit: 19.860.000.000 ddng (Muwci chin ty tdm trim sdu muwoi triéu dong). Gia
khoi diém trén chua bao gdm cac nghia vy tai chinh (thué, phi, 1€ phi...) theo quy
dinh ctia phép luét va céc chi phi khac.

© Pidu 3. Quy dinh vé tién ban ho so tham gia diu gia va tién dat trwde.

1. Tién ban hd so tham gia diu gis: 1.000.000 dong / 01 hd so (Mot triéu
dong).

Nguoi ding ky tham gia ddu gia ndp tién hd so tham gia ddu gia theo quy
dinh 01 (mdt) 1an bang tién mit tai Cong ty ddu gia hop danh Vinh Hung. Truong
hop Cong ty d4u gia hop danh Vinh Hung da tiép nhan hd so tham gia ddu gid va
viét phiéu thu thi khoan tién ho so di nép ding ky tham gia ddu gia khong tra lai.
Trudng hop cude diu gia khong 6 chire dugce thi ngudi tham gia ddu gia tai san
dugc hoan lai tién hd so da ndp trong thoi han 02 (hai) ngay lam viéc, ké tir ngay
du kién t& chire cude ddu gia. Khéng hoan lai tién hd so dbi véi nguoi cé hanh vi
vi pham quy dinh cia phap luét ddu gia trong thoi gian to chirc diu gia.

2. Tién diit trude: 3.000.000.000 dong / 01 hd so' (Ba ty dong).

Ngudi dang ky tham gia ddu gia nép khoan tién dit trude vao tai khoan ciia
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Cong ty du gia hgp danh Vinh Hung tai Ngan hang trong thoi han quy dinh.
Nguoi ding ky tham gia déu gia va Céng ty ddu gia hgp danh Vinh Hung c6 thé
thoa thuéin thay thé tién dit trude biang bao lanh ngan hang.

Cong ty déu gia hgp danh Vinh Hung hoan tra tién dit trude va tién 1ai
(néu ¢6) cho nhimg ngudi khéong tring déu gié; trir truong hop ngudi tham gia déu
gia khong duge nhan lai tién dit trude quy dinh tai Khoan 6 Diéu 39 Luét Péu gia
tai san ndm 2016. Viéc hoan tra tién dit trude thuc hién trong thoi han 03 ngay
lam viée ké tir ngay két thuc cude déu gia quyén sir dung dat hodc trong thoi han
khac do céc bén thoa thuan. Trudng hop tién dit trude ma ngudi tham gia déu gia
khong duge nhan lai quy dinh tai Khoan 6 Bidu 39 Luat Déu gia tai san nim 2016
duge quan ly, str dung theo quy dinh ctia phap luat.

Trudong hop trude ngay mé cude diu gid, co su thay ddi (vé gia khoi diém
hodc cac théng tin khac so véi thong tin da niém yét, thong bdo cong khai) ma
ngudi tham gia déu gia tir chdi khong tham gia déu gia tiép thi Cong ty diu gid
hop danh Vinh Hung hoan tra tién dit trude va tién 1ai (néu co) trong thoi han 02
ngay lam vide ké tr khi nhan duge van ban tir chéi ctia ngudi tham gia diu gia.

Cong ty ddu gia hop danh Vinh Hung s& chuyén khoan tién dit trude cua
ngudi tring ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 8 Théng tu s6 48/2017/TT-
BTC ngay 15/5/2017 cia B Tai chinh quy dinh ché d tai chinh trong hoat dong
dAu gia tai san.

Ngudi tham gia ddu gia ¢ nghia vu ndp cac chi phi lién quan dén khoan
tién dat trude cho Ngéan hang nhu chi phi nop tién dat trude, chi phi rat tién dit
trude, chi phi chuyén tién dat trude... va cac chi phi hop 1y, hop 1& khéc (néu co).

Didu 4. Thoi han, dia diém ban ho so tham gia dAu gia va tiép nhin ho
so' tham gia diu gis; thAm dinh hd so' khach hang tham gia ddu gia; xem (ai
san, xem hd so, giﬁy to lién quan dén tai sin; nop tién dat trude; thoi gian,
dia diém t6 chire cude diu gia.

1. Thoi han, dia diém ban hd so tham gia diu gia va tiép nhin ho so
tham gia ddu gia; thim dinh ho so khach hang tham gia dAu gid; ndp ticn dit
trude

a. Thoi han, dia diém ban hd so tham gia déu gia va tiép nhén hd so tham
gia ddu gia (trong gio- hanh chinh): Tir ngay 18/5/2022 00n ngay 07/6/2022 tai
Céng ty déu gia hop danh Vinh Hung (Téng 2 S6 33 Tran Ping Ninh, khoi 1,
phuong Tam Thanh, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son).

b. Thoi gian tham dinh, lya chon hd so tham gia ddu gia dap tng cic didu
kién va tidu chi tham gia ddu gia: 08 gio 00 phut ngay 08/6/2022 Trung tam Tai
nguyén va Moi truong - S Tai nguyén va Moi truong tinh Lang Son cha tri cung
cac co quan c¢6 thiAm quyén cé lién quan thuc hién.

Ngay 08/6/2022, Cong ty déu gia hop danh Vinh Hung c6 tréch nhiém
thong bdo dén khach hang du diéu kién, khong du diéu kién tham gia ddu gia va
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thuc hién ddu gi4 tai san theo dang quy dinh cta phap luét.

¢. Thoi han, dia diém ndp tién dit trude: Tir ngay 07/6/2022 dén 17 gio 00
phit ngay 09/6/2022 ngudi ding ky tham gia ddu gid ndp khoan tién diit trude vao
tai khoan ctiia Céng ty ddu gia hop danh Vinh Hung sb 2020226688 tai Ngén hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Lang Son hodc sd 039608558888 tai
T\{gén hang Thuong mai C6 phdn Buu dién Lién Viét - Chi nhénh Lang Son hoiic
s0 111602127888 tai Ngan hang Thuong mai CH phén Cong thuong Viét Nam -
Cl}i nhanh ‘Le_mg Son. Sau khi nop tiér} dit trude theo quy dinh, khach hang nop
gidy ndp tién dit trudc cho Cong ty ddu gia hop danh Vinh Hung (Trong truong
hop béo lanh tai ngan hang, khéch hang nép vin ban bao lanh cho Cong ty dau gia
hop danh Vinh Hung).

Cham nhat dén 17 gio 00 phat ngay 09/6/2022 tién dit trude phai bdo co
vao mot (rong cdc trong tai khoan trén ciia Cong ty diu pia hop danh Vinh Hung,
néu khong khach hang sé khong du diéu kién tham gia déu gia.

2. Thoi gian, dia diém xem tai sdn, xem ho so, gidy to lidn quan dén tai
sdn:

Thoi gian, dia diém xem tai san: Cong ty diu gia hop danh Vinh Hung t&
chire cho ngudi ding ky tham gia ddu gia xem tai san tir ngay 18/5/2022 dén ngay
07/6/2022 tai noi cé tai san - L6 dat C.C.1, tai khu Tai dinh cu va din cu Nam
thanh phd, xa Mai Pha, thanh phd Lang Son, tinh Lang Son.

Thoi gian, dia diém xem ho so, gidy to lién quan dén tai san: Coéng ty déu
gia hop danh Vinh Hung tb chiic cho ngudi ding ky tham gia déu gid xem hd S0,
gidy to lién quan dén tai san tr ngdy 18/5/2022 dén ngay 07/6/2022 tai Cong ty
dau gia hop danh Vinh Hung (Tang 2 S6 33 Tran Ding Ninh, khéi 1, phuong Tam
Thanh, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son).

3. Thoi gian, dia diém 6 chite cude diu gia: 08 gio 00 phut ngay
10/6/2022 tai Cong ty diu gid hop danh Vinh Hung (Tang 2 S6 33 Trén Diéng
Ninh, khdi 1, phudng Tam Thanh, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son).

Pitu 5. Hinh thie diu gia, phwong thive dau gid, buée gia va cach thire
tra gia - _

1. Hinh thtic ddu gia: P4u gié bing bo phiéu tryce tiép tai cuge diu gi4, nhidu
vong, cong khai gia khoi diém tai san.

2. Phuong thirc ddu gia: Tra gia lén, vong dau thir nht tra tir gid khéi diém
trdr 1én, gia khai diém ciia vong tiép theo 1a gid dd tra cao nhét cua vong trude lidn
ké cong vai bude gia da quy dinh. ' :

3. Budc gia: 200.000.000 dong (Hai triim triéu dong). Ap dung tir vong du
gid thir hai tré di. ;

4. Céch thire tra gia dugc quy dinh cu thé tai Quy ché nay.

Piéu 6. Pdi twong, didu ki¢n, cach thirc diing ky tham gia diu gia

1. Déi tuong va diéu kién dugc tham gia ddu gia



- Péi tugng tham g 51'1

+ Tb chire kinh té, ho gia dinh, ¢4 nhan c6 du diéu kién sir dung dét theo
quy dinh tai khoan 2 Didu 119 Luét Dt dai, trong do: mdt hd gia dinh chi duge
mot ca nhan tham gia ddu gia; mot 16 chire chi duge cir mot don vi tham gia déu
gia, truong hop cd hai don vi tré [én cung thude mot Tong Cong ty thi chi mot
don vi duge tham gia dau gia,

+ 6 du nang luc phap 1y, ning luc hanh vi dan su theo quy dinh cia phap
luét.

- Didu kién duge tham gia ddu gia qtlyén thué dat:

+ Co6 don dang ky tham gia déu gia quyén thué dAt theo méu, cam két trc’l it
nhét bing gla khoi diém da duoce thong bao, hoan thién day du cac thi tuc vé ho
o va nop tién dit trude, tién mua ho so cua ngudi tham gia déu gia trong thoi han
quy dinh.

+ Cé phuong an thiét ké so bo (kem ban v& thiét ké va thuyét minh) vé du
4n dau tu theo quy hoach tai Quyc{ dinh s 2153/QD-UBND ngay 03/11/2021 cta
UBND tinh Lang Son phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét xay dung
du 4n Khu tai dinh cu va déan cu Nam lhdllh pho Ldng Son, ty 1& 1/500, trong do:

x4c dinh so lll’(‘IC téng mure dau tu, co ciu nguon vén dau tu (von thude so hitu cua
nha dau tu, von huy dong) va |)hlr0ng an thiét ké so bQ theo quy dinh tai Ilcu
chudn qudc gia TCVN 9211: 2012 vé tidu chuin thiét ké chg, Nghi dinh 6
02/2003/ND- CP va Nghi dinh sb 114/2009/ND-CP ctia Chinh phu.

+ Pua didu kién vé ning luc tal chinh dé thyuc hién du 4n dau tu theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh sb 43/2014/ND- CP

+ Khoéng vi pham quy dinh cta phéap luat vé dit dai dbi voi tnro‘ng hgp
dang st dung dit do Nha nude giao dat, cho thué dht dé& thue hién dy an dau
khac.

+ Cam két st dung dit dung muyc dich, dau tr xdy dung cac hang muc cong
trinh diing quy hoach, ding thiét ké, dung tién do khi tring diu gia.

2. Déi tuong khong duge tham gia déu gia

Ngudi dang k)’/ tham gia ddu gia khong c6 néng lyc hanh vi dan sy, nguoi bi
mAt hodic bi han ché ndng lyc hanh vi dan sy, ngudi ¢ khé khan trong nhén thie,
[am cht hanh vi hodc nguoi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khong nhdn
thirc, lam cha dugce hanh vi cia minh;

Ngum lam viéc tlong t6 chic diu gia tai san thyuc hién cude ddu gia; dai
dién td chirc tham gia ddu gia 1a cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em
rudt cia déu gia vién didu hanh cude ddu gid; nguoi truc tiép giam dinh, dinh g ;:,m
tai san; cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi tryc tiép
giam dinh, dinh gia tai san;

Ngudi duge chu sd hitu tai san uy quyen xtr ly tai san, nguoi co quyen quyet
dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dAu gia tai san, ngudi co quyen quyét
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dinh bén tai san cia nguoi khic theo quy dinh ctia phap ludt; Cha, me, vo, chdng,
con, anh rudt, chi rudt, em luot ctia ngudi nay,

thrm khéng c6 quyén mua tai san déu gia theo quy dinh cia phap luét ap
dung dbi véi loai tai san do.

Nguoi khong duge nhan chuyén nhuorng quyen sir dung dit; ngudi khong
thudc truong horp duge Nha nude giao dét cé thu tidn sir dung dit theo quy dinh
ctia phép luat vé dét dai.

3. Céch thire dang ky tham gia diu gia, dbi tugng da diéu kién tham gia diu
gia |

a) Cach thirc ddng ky tham gia diu gla NUIUI déing ky tham gia diu gis dén
Céng ty ddu gia hop danh Vinh Hung (Téng 2 S& 33 Trin Ding Ninh, khéi 1,
phuong Tam Thanh, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son) lam tha tuc ding ky
tham gla diu gia:

béi voi T chire kinh té: Ban sao co chimg tirge CMND hoidc CCCD cia
nguoi dai dién hop phap cho t6 chire kinh té theo quy dinh cta phép luét; Ban sao
¢6 chimg thuc Gidy chlmg nhan thanh |’lp hodc tai liéu tuong duong khac xac
nhén tu cach phdp ly cia 6 chirc kinh té; Da nop 1é ])hl mon bai nam 2022, bao
dam vigc kinh doanh con dang hoat dong tai thoi diém diu gid; HO so ding ky
~ tham gla déu gid theo quy dinh tai Diéu 6 Quy ché nay.

Déi vi ho gia dinh, ¢4 nhan: Ban sao c6 chimg thye Chimng minh nhan dan
hogc ban sao ¢6 chimg thue Cin cude cong dan hogic ban sao ¢ chimg thyc Ho
chiéu con duge lvu hanh theo quy dinh cua phap ludt; Mdi ho gia dinh chi dugce
mdt ca nhan tham gia ddu gia; HY so dang ky tham gia ddu gi4 theo quy dinh tai
Didu 6 Quy ché nay.

H6 so ciia ngudi tham gia ddu gid khi ndp phai dugc boc bing chét ligu bao
mat (do ngudi tham gia ddu gia tu bao mét), cé chir ky clia ngudi tham gia ddu gia
tal cac mép cua phong bi hd so. Ngudi tham gla dau gia phal tir chiu trdch nhiém
vé ndi dung, thanh phan hé so dd nop va ndp hd so tryc tiép tai Cong ty diu gia
hop danh Vinh Hung (Tang 2 $6 33 Trin Ding Ninh, khéi 1 , phudng Tam Thanh,
thanh pho Lang Son, tinh Lang Son) trong thoi gian quy dinh.

Té chirc kinh té, ho gla dinh, ca nhan dang ky tham gia dau gia c6 nghia vy
vé hd so ding ky tham gia déu gid nop cho Cong ty dau gia hop danh Vinh Hung
nhu sau: Chiu hoan toan trach nhiém trude phap ludt vé sy trung thue cla gidy to,
hé so tham gla ddu gia ndp cho Cong ty déu g z,la hop danh th Hung; Cam két
khéng thude dbi twong khéng duge nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit theo
quy dinh cua phap luat, cam két khong thude tr wong hop khong duge Nha nude
giao dit c6 thu tién st dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dit dai, cam két
khong thudc ddi tugng khong dugc diang ky tham gia diu gia theo quy dinh tai
Khoén 4, Piéu 38, Luét d4u gid tai san nam 2016 va theo quy dmh tai Quy ché cude diu
gia; Truong hop ngudi tham gia ddu gia va nguoi tring ddu gia ¢b tinh vi pham thi chju
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hoan toan trach nhiém trude phap luat, két qua diu gia ctia ngudi do bi hiy va tién dit
trude duge xir ly theo quy dinh ciia phap luat.

Ngudi tham gia dau gia co thé vy quyén (co Gidy ty quyén hup phap theo
quy dinh uua phap ludt) cho nngrm khéac thay mét minh tham gia didu gia va nop
Gmy dy quyén cho Céng ty (1'111 gia hop danh Vinh Hung trudce khi td chire cude
diu gia. Nguoi duge ty quyén phm la nguoi khong co tén trong d'mh sach khach
hang ding ky tham gia cugc déu gn va chi dugce nhan uy quycn cho 01 ngudi
khéch hang duy nhét tham gia cudc diu gia.

Ngudi tham gia déu gia phai nghlem tuc thm, hién dang theo chi (1(10 clia
UBND tinh Lang Son va cac co quan ¢ thdm quyén khac c6 lién quan vé phong,
chéng dich COVID-19.

b) Bbi tugng du didu kién tham gia ddu gia

Nglrm tham gia ddu gia phai c6 don ding ky tham gia déu gia theo mau do
Cong ty déu gia hop danh Vinh Hung phét hanh va c6 dong dAu ctia Cong ty dau
gia hgp danh Vinh Hung.

Ngudi tham gia déu gia da nop tién mua hd so tham gla d4u gia theo quy
dinh.

Nguoi tham gia ddu gia phai c6 hd so ding ky tham gia déu gia thude dbi
tuong theo quy dinh tai Pidu 6 Quy ché nay va duge Trung tdm Tai nguyén va
Mbi trudng - SO Tai nguyén va Moi truong tinh Lang Son cung cac co quan co
thdm quyén tham dinh du dicu kién th'lm gia ddu gia.

Nguoi tham gia diu gid da nop tién dit trude theo quy dinh.

N;:,um tham gia diu g_)ld phai thuc hién diy du nhung quy dinh tai Thong
bdo ddu gia tai san va Quy ché cude ddu gia ciia Cong ty d4u gia hop danh Vinh
Hung ban hanh ap dung dbi vai tai san trén.

Nglr(‘ji tham gia diu gia kh(")ng thudc cac tru'émg hop khong duge dang ky
tham gia ddu gia theo quy dinh tai Pidu 6 Quy ché nay.

Pidu 7. Thoi han, phwong thire thanh toan, ban giao tai san va gmg tor
kém theo

1. Thoi han, phuong thire thanh toéan

Khach hang trang déu gia phal hoan thanh nghia vu tai chinh nop tién trang
dAu gia trong thoi han quy dinh ké& tir ngay nhan dugc thong bao ndp tién tring
dAu gia cia co quan cé thim quyén.

Khach hang tring déu gia cam két su dung dat dung muc dich, dung quy
hoach; Thye hién cac nghia vu tai chinh vé dAt va tai san gin lidn voi dit; Thye
hién cac nghia vu tai chinh (thue phi, I& phi...) theo quy dinh cta phdp lugt va cac
chi phi khac; Thue hién céc quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 48 Luft Dau
gia tai san khi mua dugc (i san.

Khéch hang tring dau gia khong nop du tién mua tai san trong thoi han nay
thi vi pham nghia vu tai chinh phai thyc hién, vi pham quy dinh tai quy ché cude
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dau gla nay, co quan ¢6 tham quyén ra Quyét dinh huy két qué triing déu gi4, thu
sb tién dat trude va sé tidn dat tr ude duge quan ly theo quy dinh.

2. Ban giao tai san va giay to kem theo

Thoi han g,lao tai san: Trong thoi han khong qua 05 ngdy lam viée ké tir
ngay ngudi tring dau gid nhan dugc Gidy chimg nhan quyén sir dung dit cia co
quan c6 tham quyén ban hanh.

Dia diém giao tai san: Tai noi c6 i san - Lo dét C.C.1, tai khu Tai dinh cu
va dan cu Nam thanh phd, xa Mai Pha, thanh phd Lang Son, tinh Lang Son.

Phuong thire giao tai san: Trung tam Tai nguyén va Moi truorng Sor Ta
nguyén va Moi turorng tinh Lang Son phéi hop véi céc co quan cé thim quyen ban
;Dlao toan bo gidy t&r co lién quan dén tai san cho ngu’m mua dugc tai san, ban giao
dat trén thuc dia theo dung dién tich, vi tri tring dAu gid, ban giao Gny chung
nhan quyén sir dung dat cho ngrm trang déu gia va chiu trach nhiém gidi quyét
cac tranh (,hap (néu cé) lién quan dén viéc ban giao tai san.

Diéu 8. Ngudi tham gia ddu gis khong dwge hoan tra tién diit trude néu
vi pham mot trong nhiing quy dinh tai Lufit DAu gia tai sdn nim 2016 nhw
sau:

1. Dd nop tién dit trude nhung khéng tham gia cude déu gia ma khong
thude trudng hop bit kha khang. Khi xay ra truong hop bét kha khang, nglrorl tham
gia diu gia pha1 béo cho Cong ty ddu gia hop danh Vinh Hung trudc ngay td chirc
cudc ddu gid. Néu khong cé 1y do chinh dang bét kha khang thi bi coi nhw khong
tham gia cudc diu gla va bi xir ly khoan tién dit trude theo quy dinh,

2. Bj trut quyen tham gia déu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Diéu 9 cia Luat Déu gia tai san nam 2016:

Cung cap théng tin, tai lidu sai su that; sir dung gidy to gid mao dé ding ky
tham gia diu gla tham gla cudc diu gig;

Théng dong, méc ndi véi Pau gié vién, td chirc ddu gia tai san, nguoi co tai
san dau g gia, ngum tham gia déu gia khac, c4 nhan, t§ chirc khac dé dim gia, l1am
sai léch két qua déu gid tai san; _

Can trd hoat dong déu gia (ai san; gay rdi, mét trat ty tai cude déu gia,

De doa, cudng ép Pau gia vién, ngudi tham gia déu gid khac nhim lam sai
léch két qua déu gla tai san; :

Céc hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh cua luat c6 lién quan.,

3. Tir chdi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ctia Lujt
ddu gia tai san nam 2016: “Ngum tring déu gié tir chdi ky bién ban d4u gia dugc
coi nhur khéng chép nhén giao két hop ddng mua béan tai san ddu gia hodc khong
chap nhén mua tai san ddu gid ddi voi tai san ma theo quy dinh cua phép luat két
qua déu gia tai san phai duge co quan ¢6 thdm quyén phé duyét”.

4. Rut lai gid da tra hotic gia da chip nhin theo quy dinh tai Piéu 50 cta
Luat Pu gia tai san nam 2016.




s

5. Tir chdi két qua trang déu gia theo quy dinh tai Didu 51 cta Ludt Dau gia
tai san nam 2016.

Tién dit trude quy dinh tai Dicu nay thuoc vé ngudi ¢6 tai san dau gia. Tién
dat trude duge ndp vao ngin sdch nha nude theo quy dinh cia phap ludt (néu o)
sau khi trir chi phi déu gia tai san.

Di¢u 9. Cac quy dinh cy thé khi t6 chire cue dau gia

1. Didu kién td chire cuge dau gia

Phai ¢é tir 02 ngudi trd 1én du didu kién tham gia déu gia thi mdi du
didu kién dé td chire cude ddu gia. Trudng hgp néu chi ¢é 01 nguai du diéu
kién tham gia dau gia thi khong du diéu kién dé 16 chire déau gia.

2. Diéu kién khi vao phong dau gia

Ngudi tham gia ddu gia phai cd mit ding thoi gian va dia diém theo quy
dinh trén.

Chi nhitng ngudi cé tén trong danh sach dang ky tham gia diu gia theo diing
quy dinh mdi duge vao phong dau gia.

Ngudi tham gia cuge déu gia phm xuét trinh (,lnmg minh nhan dén lmac
Thé ciin cude cdng dan hoic Ho chiéu. Nguoi tham gia déu gla 6 thé vy quycn
bang viin ban cho ngudi khic thay mét minh tham gia cugc déu gm (néu ¢6); ngoi
ding vi tri theo hudng dan cia Déu gia vién didu hanh cude ddu gia; chi duge
phép mang may tinh chuyén nghi¢p vao phong déu gia

3. Quy dinh phiéu tra gia hop 1é va phiéu tra gia khong hop 1¢

* Phiéu tra gia hop 1& phai dap tng diéu kién sau:

Phiéu theco méu quy dinh do Cong ty déu gia hop danh Vinh Hung phét
hanh ¢6 déng ddu cua Cong ty déu gia hgp danh Vinh Hung va c6 chit ky cia
ngudi tham gia déu gia.

Phiéu tra gia phai duge ngudi tham gia dau gia ghi ddy du cac ndi dung theo
mau phiéu.

Phiéu tra gid phai tra gi4 1én va it nhit bing gia khoi diém cua tai san, s6
tién b?mg s6 va bing chir ghi trong phiéu tra gia phai ghi diy du, chinh xdc va
thdng nhét.

Phiéu tra gia phal ghi bang, mdt mau mye (Khong ghi Phidu tra gia bing
muc do, Khong ghi Phiéu tra gid bang bt chi).

* Phiéu tra gia khong hop 18

Phiéu tra gia khong dap tng du cac didu kién quy dinh vé Phiéu tra gia hop
18 ctia Quy ché nay 1a phiéu tra gia khong hop I¢.

4. Phat phiéu déu gia, cach thie tra gia

* Chi nhiing nguéri ¢6 tén trong danh sach dang ky tham gia déu gia theo
diung quy dinh tai Quy ché nay mai dugce tra gia.

Diu gla vién gidgi thiéu ban than, ngudi gitp viée; cong b danh sich ngum
tham gia dAu gia va diém danh dé xac dinh nguoi tham gia déu gia; doc Quy ché
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cudc diu gia, gidi thidy (ng tai san déu gia; nhic lai mirc gia khai dlem thong
bao budce g,la va khoang thoi gian t6i da gitra cac lan ra gi4, phat sb cho nguoi
tham gia déu gi4, huéng din cach tra gla chap nhén gla va tra 101 cdu hoi cua
ngudi tham gia diu gia; nguoi tham gla déu gia ghi phiéu tra gia theo diing huédng
dan cua diu gia vién didu hanh cudc déu gid.

Ng_.,um tham gia ddu gia dugce phat mot to plueu tra f__,lﬂ ghi gia mudn tra vao
phiéu tra gia cua minh. Thoi gian ghi plueu trd gid cho mdi vong déu gia la 10
phut ké tir khi nhan dugc phidu tra gia dén khi ndp phidu tra gn hoidc bo phiéu tra
gla vao hom phleu Hét thoi gian ghi phiéu, d4u gia vién yeu cau ngu’m tham gla
ddu gia nop phleu tra g,la hoac bo phleu tra g[a vao hom phleu kiém dém sb phiéu
phat ra va sb ph:eu thu vé; cong b ting ph:eu trd gid, phiéu tra gia cao nhit véi Sur
giam sat cua it nhét mot ngudi tham gia diu gm

* Thu phiéu, kidm tra ph.un va cong bd ngroi fring gia:

Sau khi thu hét cac phiéu da phdt va ¢6 gid da (ra cia ngudi tham gia diu
gia, Péu gia vién cong bd gid cao nhét dé tra cua vong diu gla d6 va dé nghi nguoi
tham gia ddu gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Vong diu gid thir nhét tra tr
gid khéi diém tras 1én. Gia khéi diém cua vong déu gia tiép theo la gia cao nhit da
tra & vong dau gia trude lién ké cong voi bude gid da quy dinh. Sau khi P4u gla
vién (,ongD bb g;a dd tra cao nhét cta vong trude va gia khai didm cua vong tlep
theo 02 lan, mdi lan cach nhau 30 glay thi nguoi tham gia déu gid phai thong bdo

co6 hodc khong tham gla déu gia vong tlep theo.

Cude ddu gid két thuc khi khong con ai tham gia tra gia. Diu gia vién cong
bd nguoi da tra gia cao nhat 13 nguorl tring dAu gid sau khi nhic lai ba 14n gi4 cao
nhat d tra va cao hon gia khéi diém ma khong c6 nguoi tra gia cao hon.,

Irlmrng hop c6 tir hai nguoi trg 1én cling trd mirc gia cao nhét, diu gia vién
t6 chire ddu gia tiép gitta nhing ngum cung tra gla cao nhit dé& chon ra nglrcu
trang ddu gia bang hinh thirc bo phiéu truc tlep Néu c6 nguoi tra gia cao nhét
khong dong y dau gia tiép hogic khéng c6 nguoi tra gia cao hon thi du gia vién td
chirc bic thim dé chon ra nguoi tr ung dau gia.

* Rut lai gla da tra, gla di chap nhén:

Tai cudc dau gla néu nguoi da tra gia cao nht rat lal gla da tra trude khi
diu gia vién cong bd ngum tlung diu gid thi cude déu gia van tiép tuc va bit diu
tr gia cla nguoi tra gla lién ké trude do. Nguoi rit lai gid di tra hogic rat lai gia da
chp nhan bj truit quyen tham gia cudc dau gia va khong dugc hoan tra khoan tién
dit trude. Khoan tién dit trude nay thuge vé ngudi cé tai sdn ban diu gia.

* Tir chéi ket qua tring déu gia:

Sau khi d4u gia vién didu hanh cude diu gia da cong bd ngudi tring d4u gla
ma tai cudc diu gla nguoi nay tir chdi két qua trang déu gié thi ngudi tra gia lién
ké 1a ngudi tring ddu gid, néu gla lién ké do cong v6i khoan tién dit truée it nhit
bing gia da tra cla ngudi tir chdi két qua tlung ddu gid va nguoi tra gia lidn ké
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chdp nhin mua tai san déu gia.

Ngudi tir chdi két qua tring ddu gia khong duge hoan tra khoan tién dit
trude. Khoan tién dit trude nay thude vé ngudi c6 tai san ban diu gia. Trong
trudng hop tir chdi két qua trang déu gia ma c6 tir hai ngudi (rd 1én cing (ra gia
lidgn ké, néu gia lién ké cong véi khoan tién dit trude it nhét bing gia da tra cta
ngudi tir chdi mua thi déu gia vién td chire déu gia tiép gitta nhitng ngudi cing trd
gid lién ké dé chon ra nguoi tring déu gia. Néu ¢ nguoi tra gid lién ké cao nhét
khong dong y diu gia tiép hoidc khong co nguoi mudn tra gia cao hon thi déu gia
vién 6 chirc bde tham dé chon ra nguoi trang déu gia.

Tridmg hop gid lién ké cong vai khoan tién dat trude nho hon gia di tra cua
ngudi tir chdi két qua tring ddu gid hodc ngudi tra gia lién ké khong chép nhén
mua tai san ddu gia thi cude ddu gia khong thanh.

Pidu 10. Céc truong hop ngudi tham gia diu gia bi truit quyén tham
gia ddu gia

1. Ngudi tham gia déu gia ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan 2 Didu 8
cia Quy ché nay bi trat quyén tham gia diu gia va khong duge tra lai tién dat
trude.

2. Cac trudng hop vi pham Quy ché cude dau gid, bi (ruét quyén tham gia
déu gia nhung van duoce (ra lai khoan tién dat trudce:

Pén mudn khi cude déu gia di bt dau.

C6 mit tai cude ddu gia nhung khong tra gia, phiéu tra gia khong hop 18
theo quy dinh tai Piéu 9 Quy ché nay.

Trao dbi voi ngudi tham gia ddu gia khac, stir dung dién thoai di dong, sir
dung by dam, quay phim, chup anh, ghi am, di lai ty do, ban bac trao ddi trong
cude ddu gia, tr y bo ra ngoai khi cude déu gia chua két thiic... ma Déu gia vién da
nhéic nhd 02 lan.

Déu gia vién diéu hanh cude diu gia tam dimng cude déu gia, 1ap bién ban xi
Iy céc trudmg hop néu trén va tiép tuc 6 chirc dAu gia hodic quyét dinh dimg cudce
dAu gia khi can thiét.

Didu 11. Quy ché nay co hiéu luc ké tir ngiy ky va chi dp dung cho tai san diu gia
néu trén. Moi stra ddi, bd sung trong quy ché ndy s& duge thuce hién bang vin ban. Lanh
dao Cong ty ddu gia hop danh Vinh Hung, Déu gia vién, nhan vién thyc hién cuge
dAu gid, cac thanh vién tham dy cude déu gia va cac khach hang tham gia cudc diu
gid ¢ trach nhiém thyc hién quy ché nay./.

Noi nhiin:

- Niém yét tai Cong ty diu gia hop danh Vinh Hung;
- Trung tim TN va MT - S& TN va MT tinh Lang
Sony; UBND xi Mai Pha, thanh pl16 Lang Son;

- Nhu Diéu 11;

- Luu VT, HSPG.
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